ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL DARLOS

HOTARAREA NR. !02/ /2019
privind aprobarea Regulamentului de stabilire a conditiilor de impunere a supraimpozitarii
pe clidirile si terenurile neingrijite din intravilanul comunei Darlos

Consiliul Local al comunei Dérlos, judetul Sibiu, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.01.2019,

Aviénd n vedere:

- raportul nr.1489/22.01.2019 al Compartimentului Contabilitate, Buget-Finante, Taxe si
Impozite Locale prin care se¢ arati necesitatea adoptdrii unei hotéran privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a condifiilor de impunere a supraimpozitérii pe cladirile §i terenurile
neingrijite din intravilanul comunei Darlos;

- expunerea de motive a primarului comunei Ditlos;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Dirlos;

- prevederile art. 489 alin. 5— 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare, si punctul 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36, alin.(4), lit.,,c”, art. 45 alin. (1) si art.115, alin.(1), lit.,,b”
din Legea 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicata cu completdrile si modificarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul de stabilire a conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe
cladirile gi terenurile neingrijite din intravilanul comunei Darlos, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotdrére. :

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desmnecaza
viceprimarul comunei Darlos, Compartimentul Urbanism si Compartimentul Contabilitate, Buget-
Finante, Taxe si Impozite Locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Darlos.

Adoptatd la Dirlos 1a data de 29.01.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
Martin lofita ,SEEARE AR,
Rotton 8%
T

Redactat: Fetean Diana
Dactilografiat: Fetean Diana
Difuzat; Inst. Pref. Jud. Sibiu, dosar sedinta, afisaj, dosar hotéréri



Anexa la H.C.L. nr. 40?«/2019

REGULAMENT
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe cladirile si
terenurile neingrijite din intravilanul comunei Darlos

Avand in vedere prevederile art. 489 alin. 5 — 8 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, si punctul 168 din
H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, se
stabileste urmitorul regulament de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul comunei Darlos si de majorare a impozitului in cazul acestora.

Art.1. Prin clidiri sau terenuri neingrijite situate in intravilanul comunei
Darlos pentru care se va aplica majorarea de impozit se intelege:

a) In cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragina,
insalubre, fatade nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte,
acoperisuri degradate sau alte situatii de asemenea natura;

b)in cazul terenurilor: stare de paraging, acoperit de buruieni,
lastdris, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea  curdteniei in  curti,
neintretinerea/nerepararea  imprejmuirilor  sau  alte situatii ~ de asemenea
natura;

Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurileneingrijite
proprietarii care detin autorizatic de construire/desfiintare valabild, in vederea
construirii/renovirii/ demolarii/amenajirii terenului si au anuntat la Inspectoratul de
Stat in Constructii si 1a autoritatea publica locala inceperea lucrérilor.

Art.2. in vederea punerii in aplicare a prevederilor legale se va constitui
prindispozitia primarului comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul municipiului Barlad, abilitatd si efectueze verificdri pe raza
unitatii administrativ-teritoriale si s intocmeasca fisa de evaluare, nota de constatare,
somatia si procesul-verbal de conformitate.

Nota de constatare va fi insotitd in mod obligatoriu de schite foto care sa
ateste starea cladirii/terenului la data inspectiel.



Art.3. Dupi identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit,prin
grija comisiei, proprietarul va fi somat ca pani la data de 15 iunie al anului fiscal in
care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, si efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare pand cel tarziu 30 octombrie si sd mentind in continuare
cladirea/terenul in stare de Intretinere/ ingrijire.

Daci pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat

somatiei, se incheie proces - verbal de conformitate. [n cazul interventiilor pe
monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectic a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, procesul - verbal face referire Ia
conformarea lucrarilor cu avizul Ministerutui Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia,potrivit prevederilor legii.

Art.4. In cazul in care, dup3 expirarea termenului acordat, care nu poate depési
data de 30 octombrie a anului fiscal in curs, se constatd ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la Art. 3 vor incheia o
noti de constatare, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data expirarii termenului
acordat, in care va fi consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria
celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind nefngrijite. Nota de constatare
va fi insotiti in mod obligatoriu de schite si fotografii care sd ateste starea
cladirii/terenului la data inspectiei.

Art.5. Nota de constatare si documentatia aferentd acesteia, in care
seconsemneazd mentinerea clidirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite se transmit in termen de maxim 3 zile de la data intocmirii
Compartimentului Taxe si Impozite. in acest caz, la sesizarea serviciului, primarul
comunei Darlos va propune spre adoptare Consiliului local al comuneil Darlos
proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

Art.6. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin hotararea
consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anulurmator.

Art.7. Hotirirea de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv
arecaracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul
localitatii, respectiv elementele de indentificare potrivit nomenclaturii stradale, precum
si datele de identificare ale contribuabilului.

Art.8. Compartimentului Taxe si lmpozite Darlos va efectua modificarile
privind majorarea impozitului, va emite §i va comunica actul administrativ fiscal in
baza hotararii consiliului local.

Art9. in cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publica
locali,respectiv Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul comunei Darlos, privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi in acest
sens, impozitul majorat se va aplica i in anii fiscali urmatori la nivelul cotelor de
majorare stabilite prin hotirarile anuale ale consiliului local.

Art.10. In situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunica luarea
misurilor de remediere, membrii Comisiei de identificare a cladirilor si



terenurilor neingrijite situate in intravilanul comunei Darlos au obligatia ca in termen
de maxim 15 zile calendaristice de la data notificarii sd verifice realitatea sustinerii
contribuabilului, intocmind in acest sens o Notd de constatare insotitd de fotografii
doveditoare, care se comunicdi in termen de 3 zile de la data ntocmirii
Compartimentului Taxe si Impozite. Dacd se confirmd remedierea situatiei imobilului,
la sesizarea serviciului, primarul comunei Darlos va propune spre adoptare Consiliului
local al comunei Darlos proiectul de hotérire de Incetare a aplicabilitatii hotararii de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, incepand cu 1 lanuarie a anului fiscal
urmator.

Art.11. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit
instriineaza imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucririle
de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la Art. 3, pe numele noului
proprietar.

Art.12. Formularele tipizate, respectiv fisa de evaluare, notele de constatare,
procesul-verbal de conformitate si somatia constituie anexe la prezentul regulament.

‘Ao baba




Anexanr.]1 A la Regulament

NOTA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A CLADIRILOR DIN COMUNA DARLOS

Evaluareaaspectului general alcladirii:

Adresa_Data

Proprietar,

Hnn

[ONu estecazul Nu exista

OFara degradari 0

ODegradariminore Invelitoarea lipseste si/sau € degradat3 partial(maxim10% din 2
suprafafa totala).Este suficientd reagezarea materialului
invelitorii §i remedieri locale.

ODegradarimedii invelitparc lipseste si/sau e degradat in proportie mare (10- 7
30% din suprafata totald), coamele sunt neetange. Necesita
inlocuire sifixare.

[IDegradarimajore Invelit_oarea lipseste si/sau e degradata in proportie de peste 12
30% din suprafata totald,coamelesunt neetange Prezinta
curburi/rupturi majore. Necesitd inlocuire totala.

*Indiferent dematerialul din care estealcdtuitd: tigld, tabld, sindrild, etc.
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OFara degradari 0

ODegradiri minore Elementele de inchiderc sunt _desprinse §i degradate 2
punctual.Nu sunt urme de umiditate. Suficienta reparatia
punctuala.

ODegradari medii Elementelfa de inc})jdcre sunt despr_in_sg si degradate partial 7
(10-30%din lungime).Umiditate vizibila pe alocuri.Necesitd
inlocuire si refacere partiala.

ODegradirimajore E_lementple de inch.idere s-,unt‘despn'nse si degradate peste 30% 12
din lungime. Umiditate vizibild. Necesita inlocuire totalad. Risd]
pentru trecatori.

*Indiferent dacd estestreasindorizontald, inclinatd sauinfundatd
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Nu estecazul Nu exista

OFard degradari 0

ODegradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdfarea 2
jgheaburilor.

ODegrad3ri medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetange si 7
deformate)si/sauinfundate. Necesita inlocuire partiala.

ODegradiri majore J ghgaburi §i bgrlalne degradate En totalitate sau lipsd(chiar si 12
partial).Necesita inlocuire totala.

*Indiferentdematerialuldincaresuntalcatuite, impreundcudecorafiaspecifica( dacdexistd),etc.



OFara degradari 0

ODegradari minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii, Fara igrasie. 2
Posibild remediere punctuala.

ODegradiri medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 7
fatadelor).Igrasie ugoara.Suprafetele se retencuiesc §i se
rezugrivesc.

ODegradéri majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind gi/sau sunt puternic 12
umede, tencuiald degradati peste 30% din suprafata.
Suprafetele se refac total.

*Sevoriuainconsiderarebalcoanele,soclulsialtecomponentealefatadelor, dacdacestea

existd.

OFara degradari |

ODegradari minore Zugriveala exfoliatd incidental. Posibila remedierea
punctuala.

ODegradari medii Zugriveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetelese rezugravesc.

ODegradéri majore Zugraveala exfoliatd §i/sau decoloratd peste 30% din 4
suprafatafatadelor. Suprafefele se refac total.

*Sevorluainconsideraresiornamentele, balcoanele,soclul etc.componentealefatadelor
sprestradd,dacd acestea existd.
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oFard degradiri 0
oDegradari minore Vopsire de fectuasi(scorojitd), usoard uzura a materialului. 2
Nu lipsesc elemente de tamplarie TAmplaria se revopseste §i
se remediaza punctual.
oDegradari medii Materialelecomponente deteriorate, deformate, nefolosibile 3

gifsau defecte(celputinunelement).Nu lipsesc elemente.
Reparatii $i inlocuire.

gDegradéri majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate. 4
Elemente detdmplarie lipsd (cel putin unelement).Necesita
inlocuire completa.

*Elementedetdmpldrie: ferestre (impreundcu obloane),usi (impreundcuvitrine, porfi deacces
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ONuestecazul
oFard degradari 0
oDegradiri minore Elemente decorative incomplete §i/sau afectate in timp de 2

factori atmosferici §i biologici si/sau neconforme
cucaracterul zonei

oDegradiri medii Flemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 3
indepértate in mod abuziv.

oDegradiri majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc 4
decadere.Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
pentru trecitori.

*Indiferent dematerialul din caresunt alcdtuite:stuc, piatrd,fier, tabld, polistiren, etc.
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oNueste cazul
oFard degradari 0
oDegradéri medii Cosuri de fum cu cardmizi desprinse, carc prezintd risc de 7
cidere. Cosuri de fum care prezintd elemente de
decoratiuni lipsa.

oDegradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformiri majore ale 12
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial
sau total.

*Sevor luain considerare §i cosurile defum, lucarnele.etc., componenteale sarpantei
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gFard degradéri 0
aDegradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari(colturi de cladire, 7

soclu).Se vor face completéri cu elemente in baza unui proiect
tehnic autorizat.

oDegradéri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabitd si/sau 24
deformati, clemente componente ale structurii verticale lipsa
partial sautotal Clidire ruina.

*Indiferentdematerialuldincareestecompusdstructuraverticalci:zid&riedinc&r&mid&,ziddrie
din piatrd, lemn,beton, etc.

DNuestecazu I Nu existd

oFiri degradari 0

oDegradiri minore | Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate 2
incidental Posibild remedierea punctuald.

oDegradiri medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala gi/sau 3
vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste
10% din suprafata.

oDegradiri majore Tmprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclinari 4
structurale vizibile.imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent dematerialul din care estealcatuitdimprejmuireasi deelementele sale decorative

235

ODegradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, i grasie, trecerea timpului, ete.

ODegradiri cauzate de faciorul uman prin decizia de neimplicare In intrefinerea unei cladiri

ODegradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, aRLU, etc.
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Degradiri minore.Sunt degradrile asupra carora nu trebuie intervenit imediat,sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele
degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii
se pastreazi.

Degradiri medii. Sunt degradari care trebuie indepértate cét mai curdnd, Volumul degradarilor
cuprinde pand la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund
degradari majore sau probeme constructive. Caracterul arhitectural al cliadirii este afectat partial.

Degradiiri majore. Aceste degradri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita

degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei;
presupune fisuri mari care influenfeazd structura imobilului. Construcfia trebuie reabilitatd sau
reficuti.Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus In mod intentionat.

Punctajul total. Dupd completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (nsuménd punctaj ele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti. Tn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii punctajul
maxim al respectivei categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de
evaluare.Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinfa.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarca exprimatd in procente (cudouazecimale) in urma imparfirii
punctajului total la punctajul de referingi (punctaj total / punctaj de referinta x100).
Punctajul procentual secalculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

C1Majorarecu300%, pentru punctaj procentual intre 30,00% si 59,99%

O Majorarecud00%,pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

C1MajorarecuS00% pentru punctajul procentual intre 80,00% i 100,00%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIADE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

COMISIA:




Anexanr.1Bla Regulament

NOTADE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN COMUNA DARLOS

Evaluarea aspectului general al terenului:

Adresa Data

Proprietar,

Ointretinut 0
ONeintretinut 50
cFara degeuri 0
oCu deseuri 50

Punctajul total. Se calculeazi insuménd punctajele din coloa eapta, corespunzitoare.
Punctajul de referingiieste de100 depuncte.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimata in procente in urma fmpartirii punctajului total la
punctajul de referinfd (PT/PRx100). PP se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

[IMajorarea cu 250%, pentru punctaj procentual de 50%

[J Majorarea cu 500%, pentru punctajul procentual de 100%

PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIADE
PUNCTAJ TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

COMISIA:



) Anexa nr.2 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA DARLOS

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul comunei Darlos, invederea aplicarii prevederilor art.489 alin.5-8 din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completérile ulterioare,
si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, s-a deplasat in teren la data de la
imobilul situat in comuna Darlos, nr. , sl a constatat, potrivit fisei de
evaluare nr. / , incadrarea cladirii/terenului in categoria celor
considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURIDISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare
pani la data de 30 noiembrie a anului in curs.

Anex:schitafoto

COMISIA



) Anexanr.3 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA DARLOS

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul comunei Darlos, invederea aplicarii prevederilor art.489 alin.5-8 din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare,
si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completdrile uiterioare, s-a deplasat in teren la data de la
imobilul situat in comuna Darlos, nr. , sl a constatat, potrivit fisei de
evaluare nr. / , mentinerea cladirii/terenului in categoria celor
considerate ca fiind neingrijite, pentru urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURIDISPUSE:
Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul

cladire/teren identificat mai sus.

Anexd:schitafoto

COMISIA



) Anexa nr.4 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA DARLOS

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul comunei Darlos, invederea aplicdrii prevederilor art.489 alin.5-8 din
Legea nt. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare,
si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legil nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile §1 completirile

ulterioare, s-a deplasat in teren Ja data de la imobilul situat in
comuna Darlos, nr. ) proprictatea doamnei/domnulul
avand domiciliul in

,CNP ___

si a intocmit prezentul

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

———————

care atestd faptul ca proprietarul s-a conformat somatiei nr. /

|
Jastfel:

in cazul interventiel pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie
a monumentelor istorice st din zonele construite protejate, jucrarile au fost
conforme cu prevederile legale in vigoare, astfel:

COMISIA



) Anexa nr.5 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA DARLOS

CATRE,
DOMNUL/DOAMNA
Adresa:

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilamuil comunei Darlos, invederea aplicarii prevederilor art.489 alin.5-8 din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare, numitd prin Dispozitia primarului nr.__/ ,va
comunicd prezenta:

SOMATIE

Prin care vd pune in vedere ca pana la data de sa procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lucérilor de intretinere/ingrijire a
terenului/cladirii situate in localitatea , NT. , comuna Darlos.

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie
atrage dupi sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv
majorarea impozitului pe clddire/teren cu pana la 500%.

COMISIA



