ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL DARLOS

HOTARAREA NE..Jg /2025
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil compus din counstructii si teren
intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris in CF nr. 163163 Darlos si a unui teren intravilan-
agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului
public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

Consiliul Local al comunei DAarlos, judejul Sibiu, intrunit in sedintd ordinard din data de

27.05.2025,
Avand in vedere:

- raportul de specialitate nr. 2344 din 21.05.2025 prin care se propune aprobarea studiului de
oportunitate, a documentatiei de atribuire, caietului de sarcini, a formularelor si modelelor de documente
pentru participarea la licitajie si a modelului de contract de comcesiune, In vederea concesiondrii prin
licitatie publica, a unui imobil compus din:

- constructii si teren intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos

- teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos
apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

- referatul de aprobare nr.2345/21.05.2025 al proiectului de hotarare;

- Raportul de evaluare nr.18/25.04.2025, intocmit de céatre Nistor M Aurel PFA, evaluator
autorizat ANEVAR,

- Prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a §-a-Cesiunea contractului, din Legea nr.
287/17.07.2009- privind Codul civil, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Prevederile art.287, art. 297, alin. (1), lit.“b”, art. 302-331, art.362 alin. (1) si alin. (3) din
0.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Darlos,

in baza prevederilor art. 129 alin.(1) si (2) lit.a) si ¢) si alin. (6) lit.a si b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd, imobil compus din constructii si teren
intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos si teren intravilan-agricol in
suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos, apartinand domeniului public al Comunei
Darlos, situate administrativ in localitatea Darlos nr.133, imobil-teren aflat intr-o stare avanasatd de
degradare;

(2) Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd, a imobilului
compus din constructii si teren intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103
Darlos si teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos
apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ in localitatea Darlos nr.133;

(3) Se aproba Raportul de evaluare nr. 17/25.04.2025, intocmit de catre Nistor M Aurel PFA,
evaluator autorizat ANEVAR,, a imobilului teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp,
inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situat administrativ in
localitatea Darlos nr.133, din care rezulta ci valoarea estimata a redeventei proprietitii imobiliare- teren
intravilan este de 7.676 lei/an (1.542 euro/an) la un curs euro/lei de 4,9774 lei pentru 1 euro, valabil
pentru data de referinta a evaluarii, 25.04.2025.



(4) Se aprobi Raportu! de evaluare nr. 18/25.04.2025, intocmit de cétre Nistor M Aurel PFA,
evaluator autorizat ANEVAR,, a imobiluiui compus din constructii si teren intravilan in suprafaia totala
de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 arlos apartinand domeniului public al Comunei Darles, situat
administrativ in Iocalitatea Darlos nr.133, din care rezultd c& valoarea estimatd a redeventei proprietatii
imobiliare- constrictii si teren intravilan este de 21.240 lei/an (4.267 euro/an), din care:

- redeventa teren — 5.172 lei/an (1.039 euro/an),

- redevernita constructii — 16.068 lei/an (3.228 euro/an), la un cuss euro/lei de 4,9774 lei pentru 1
euro, valabil pentru data de referintd a evaludrii, 25.04.2025.

Art.2. Se aproba redeventa minima de la care se porneste licitatia publica in cuantum de 5.809
euro/an, respectiv 28.916 lei/an. Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica
decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.3 Se aprobi durata concesiondrii de 45 ani care peate fi prelungitd prin acoraui partilor, cu
aprobarea Consiliuiui Local, incheiere in forma scrisa, cu conditia ca durata InsumatZ sd nu depaseasca
49 ani.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In cazul in care interesul local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cétre concendent.

Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente Rapoartelor de evaluare,
taxele cu inscrierierea dreptului de concesionare in Cartea Funciard, anterior semndrii Contractului de
Concesiune.

Art.4 Se aprobd Documentatia de Atribuire pentru concesionare, denumiti Anexa, care face
parte integrantd din prezenta hotérére si cuprinde:

a) caietul de sarcini - Anexanr.1;

b) instructiuni pentru ofertanti - Anexa nr.2;

¢) contract concesionare - model orientativ- Anexa nr.3;

d) formulare si modele documente — Anexa nr.4.

Art.5 Se aprobd pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de concesionare a
terenului, dupd cum urmeaza:

Pretul de pornire - 5.809 euro/an,

Garantia de participare la licitatie - 580,9 euro - 10% din pretul bunului licitat calculat la aivelul
pretului de pornire al licitatiei. Garantia de participare in valoare de 580,9 euro se va achita in lei la
cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaéniei din preziua comunicérii anunfului de
participare.

Art.6 Se aprobi desemnarea, prin dispozitie de primar, a membrilor Comisiei de evaluare.

Art.7 Se mandateazi Primarul comunei Darlos si semneze contractul de concesionare cu
ofertantul declarat castigator.

Art.8 Primarul comunei Darlos va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari prin
Compartimentul Contabilitate, Buget-Finante, Taxe si Impozite Locale.

Art.9. Prezenta hotirire se comunici persoanelor si institutiilor interesate si se aduce la
cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet.

Adoptati la Dérlos la data de 27.05.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA: o | CONTRASEMNEAZA:
Birza Radu Nicolae v { B Secretar general al comunei, / //
\\}l\ Ex. temp. Boian Delia Mariana J
A\ ( /
|

Consilieri locali in functie: 13, consilieri prezenti la sedinti: /3, voturi ,,pentru”/3, voturi
,mimpotriva”—, abtineri —.



STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil cempus
din constructii si teren intravilan in suprafzta de 1.574 mp, inscris in CF ar.
103103 Darlos si a unui teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.263
mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniuiui pubiic al Comunei
Darlgs, situate administrativ la nr.133

Imobilul compus din constructii si teren, in suprafatd totald de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si terenul intravilan-
agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos, fac parte
din domeniul public al Unitatii Administrativ Teritoriale Darlos si sunt situate in
intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133.

CAPIiTOLULI

Date generale

Studiul de oportunitate este parte componenta a documentatiei de atribuire,
se elaboreaza de citre concedent din initiativa sa ori in termen de 30 de zile de la
insusirea propunerii de concesionare facutd de persoana interesata si se aprobd prin
hotarare de Consiliu Local.

Studiul de oportunitate este elaberat in conformitate cu prevederile legale
cuprinse in Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicaté si actualizata si ale Ordonantei de Urgenta nr.
£7/2019 privind Codul administrativ.

UAT Darlos a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii
imobilului compus din constructii si teren in suprafaté totald de 1.574 mp, compus
din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si a terenului intravilan-agricol in
suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos ca urmare a
interesului tot mai crescut al unor persoane fizice si juridice aflate in vecinatatea
terenului, de a dezvolta in aceasti zond activitati economice si de intretinere a
acestela.

in acest moment atat imobilul cat si terenul se afla intr-o stare avansatd de
degradare.

Acestea nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd sau de restituire, depuse in temeiul legilor retrocedarii proprietatilor, nu
este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifici atat imobiului in suprafatd totala de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., cat si terenul intravilan-



agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF ar. 103104 Darlos in
beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone.

Astfel se doreste si ingrijirea si securizarea zonel.

Exploatarea acestora imobil si teren va asigura pe termen lung cresterea
veniturilor proprii la bugetul cemunei Darlos, prin incasarea redeventei si a
impozitelor si taxelor aferente investitiel.

Valorificarea potentialului acestui teren este limitatd la posesorii de
proprietati adiacente.

CAPITOLUL II

Descrierea si identificarea imcbiiului care face obiectul concesiuxnii

Imobilul ce face obiectul concesiunii are o suprafatd totald de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp..

Imobilul compus din constructii si teren si terenul intravilan agricol supuse
concesiunii se afld in zond cu caracter mixt, respectiv rezidential si industrial,
situate administrativ la nr. 133 in localitatea Darlos.

Artere importante de circulatie in apropriere: - Auto- DJ 142A.

Calitatea retelelor de transport din zond: asfalt.

Imobilele se afla amplasate la 5 km de municipiul Medias.

Imobilele de la nr.133 din locelitatea Darlos dispun de toate utilitatile
edilitare zonei, energie electrici, gaze naturale, retea de apé (la limita proprietatii),
retea de canalizare (in curs de finalizare), retea de telefonie, cablu si internet.

Imobilul compus din constructii si teren si terenul intravilan agricol apartin
domeniului public al comunei Darlos si sunt libere de sarcini.

CAPITOLUL IIX

Motive de ordin econmomic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului
la potentialul maxim, atdt din punct de vedere al concedentului, cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificam trei
componente majore care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si
anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin
social.

fntrucat imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos supuse concesiunii nu
sunt situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesard obtinerea avizului
structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insd investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu (daca este cazul).



Ca urmare a demardrii investitiei vor fi create premizele dezvoltdrii unei
investttii viabile intr-o zon aflaté Intr-o continua dezvoltare.

Amplasarea in zona cu activitdti economice, instituiii publice, servicii — In
apropiere se afla Primaria Darlos, Postul de Politie, Caminul Ciltural, Capela

ortuara, Posta, Dispensarul Veterinar precum si marea majoritate a socletatilor
private care desfasoara activitati in domeniul agricol si industrial, iar concesionarea
fui de citre o persoan fizica sau juridicd care si 1i transforme este mai mult decat
oportuna.

Din punct de vedere economic si social, ar putea conduce ]a crearea unor noi
locuri de munci, insd va contribui semnificativ la infrumusetarea si securizarea
locuiui.

Din punct de vedere financiar concesionarea acestui imobil va genera
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea :

« redeventei aferente imobilului compus din constructii si teren concesionat,
ca pret al concesiunii ;

o sume aferente eliberarii eventualelor autorizatii de construire;

o sume ce urmeaza fi incasate pentru impozitul pe teren si constructii.

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de
intretinerea imobilului si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea
taxel pe teren care reprezinta sarcina fiscala a concesionarului, in conditii similar
impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

Motivatia pentru componenta de mediu — concesionarul va avea obligatia
prin contractul de concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de
mediu astfel incat impactul de mediu sa fie la limita minima.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

_ luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sénatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igieni cerute de reglementarile legale in vigoare.

CAPITOLUL IV

Nivelul minim al redeventei

ntrucat nu se vor edifica cladiri/constructii supuse autorizarii, valoarea
‘mobilului rezultatd in urma evaluirii nu trebuie recuperatd conform prevederilor
art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de
ani, astfel incAt si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al



terenului, in conditii de piat3, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructuré
aferente.

Astfel, valoarea redeventei minime pe an de la care pleaca licitatia este de:

- 5.809 euro/an, respectiv 28.916 Jei/an, confori:: rapoartelor de evaluare.

Concesionarul are obligatia de a achita lunar seu anual redeventa aferentd
terenului concesionat, pand in ultima zi lucratoare din lund sau din an.

Neplata redeventei la termenul scadent atrage dupa sine penalitdti ori chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de
concesiune.

Redeventa se va indexa anual cu indiceie de inflatie, prin hotarare de
Consiliu Local.

CAPITOLUL V

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea aiegerii Procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II al Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii si ale art. 312 alin 1) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, procedura de concesiunea a
unui bun ce apartine domeniului public, este aplicarea procedurii licitatiei.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne
sau striine care se incadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel
cum va fi aprobat de Consiliul Local al comunei Darlos.

Caietul de sarcini va cuprinde :

o informatii generale privind obiectul concesiunii ;

» conditii generale ale concesiunii ;

» conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasca ofertele ;

o clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

Pe langd acestea, se va adduga planul de amplasament a imobilului compus
din constructii si teren intravilan supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi
compusa din angajati din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

CAPITOLUL VI

Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Concesionarul va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind
protectia mediului, astfel Incat prin modificarile finale efectuate, s se aducad un
plus de valoare zonei aferente.

In cazul unei autorizatiei de construire, titularul persoana fizicad/juridica, pe
numele caruia se va emite, va fi obligat:



a) la inceperea si inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si
indepartarea degeurilor de pe amplasament;

b) s& nu abandoneze si sd nu depoziteze deseurile provenite din fuerdri si/sau
desfiintari pe domeniui public al autoritati: administratiei publice locais;

¢) in cazul deseurilor provenite din fucrari prin: a caror manipulare se degajd
praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sd ia toate masurile
necesare pentru acoperire si umectare, astfel incét cantitatea de praf degajata in aer
sa fie cat mai redusa.

Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui s& produca modificari
ale echilibrului ecoiogic din perimetru.

CAPITOLUL VII

Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 45 de ani, cu posibilitate de prelungire pentru o
perioads egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald cu aprobarea Consiliului
Local. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VIII

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, preconizdm ca incheierea procedurilor de
concesionare a imobilului situat in intravilanul comunei Darlos, in suprafata totala
de 1.574 mp, compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., sa fie de
aproximativ 90 zile de la data aprobarii proiectului de hotérare (proiect ce include
si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea
anuntului de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala).

CAPITOLUL IX

Avize obligatorii

Imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos ce fac obiectul concesiunii, nu
sunt incadrate in infrastructura sistemului national de aparare. Asadar, nu este
necesard obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General.

De asemenea, imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos ce fac obiectul
concesiunii, nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate. Astfel, nu este

necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale

protejate. A e w\ao
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Nr. inregistrare: NA 17 din 24.04.2025

pentru determinarea redeventei minime
in vederea concesionirii terenului intravilan cu destinatia arabil

inscris in CF 103104 al comunei Darlos

Client : Primaria Comunei Dérlos
Beneficiar: Primaria Comunei Darlos

Evaluator: ec. Nistor Aurel

Datele, informatiile si continutul prezentulu; raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in fotalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prezaizbil al evaluatorului., al clientului si al destinatarului.




In atentia clientului
Primaria Comunei Darlos

ADRESA : Loc Darlos, strada Principala, nr. 590, jud. Sibiu, cod postal 557090
Stimate client,

In wrma solicitarii d-voastra din data de 04.04.2025, am demarat procesul de intocmire al raportului de
evaluare pentru estimarea redeventei minime pentru concesionarea imobilului “Teren intravilan-agricol”
situat in loc Darlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu, cod postal 557090, inscris in CF nr 103104 al comunei
Darlos.

Stabilirea redeventei minime a avut in vedere valoarea de piata a imobilului asa cum este prevazut la art
307 lit b din Codul Administrativ si durata prevazuta la art 17 din Legea 50 din 1991.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza informatiile furnizate de dumneavoastra, date
preluate de pe piata specifica si studierea ofertelor de pe site-urile specializate de pe internet. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea pr ezentel
evaluari poate fi afectata si, in consecinta, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul de evaluare.

Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare, standarde
emise de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, redeventa minima
anuala estimata pentru imobilul “Teren intravilan-agricol”, la data de 22.04.2025 - este de:

> 7.676 lei/an { 1.542 euro/an)

Valorile se supun atat termenilor si conditiiior noastre, cat si oricaror ipoteze expuse in raport.

Aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial,
fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca nu exista niciun interes direct
sau indirect cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor dumneavoasira si va stam la
dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Pentru si in nunfele]]‘fstur M Aurel PFA
Evaluator EPI Eus i < ec. Nistor Auiel
membru titular AT‘V EVAR iegitimatie 18194
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1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.1. Declaratie de conformitate

Subsemnatul Nistor Aurel, reprezentant legal al NISTOR M. AUREL PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA, C.LF. 32097166, R.C. F2013000878324, cu sediul social in Medias, str. Alba lulia, nr. 4,
bl, 56, sc B, ap. 37, judetul Sibiu, declar ca sunt membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia, legitimatie nr. 18194.

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardele de evaluare obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia - Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare, cu ipotezele generale si ipotezele
speciale cuprinse In prezentul raport.

Declar ca am respectat codul deontologic al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
si ca prezentul raport de evaluare se supune normelor.

Declar ¢i nu am o relatie particulard cu clientul si nu am niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea evaludrii nu s-a facut in functie de satisfacerea unel
asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile formulate In prezentul raport de evaluare.

Nu imi 2sum responsabilitatea pentru informatiile furnizate de catre client si reprezentantii acestuia,
acestia fiind informati cu privire la falsul in declaratii, drept urmare toate aceste informatii se regasesc
atasate la prezentul raport, la capitolul anexe.
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1.2

Darlos
24.04.2625

Certificare

Datele si concluziile cuprinse in prezentul raport sunt reale si corecte si reprezinta pozitia mea
personala;

Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate i corecte si
reprezinta pozitia mea personala. Estimdrile si concluziile se bazeazid pe informatii si date
considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiel
asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele speciale
mentionate si reprezinta analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

Declar ¢i nu am o relatie particulard cu nici un membru din conducerea executiva sau conducerea
superioara a clientului si nu am niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata,
Remunerarea s-a facut in functie volumul de munca, nu in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia
unui eveniment ulterior; '

La intocmirea acestui raport de evaluare nu a mai lucrat si nu mi-a acordat consultanti nicio alta
terta parte;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel
ca si intocmirea acestui raport, in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunuriler in
vigoare si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator”;

Sunt de acord ca, in situatia in care clientul considera necesar, raportul sa fie verificat, cu o cerere
prealabila, in concordanta cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaludrilor,

Cursul de schimb valutar folosit pentru stabilirea valorii de piata este cel publicat de B.N. R la data
de 22.04.2025;

In prezent, sunt membru ANEVAR , specializarea EPI, si am indeplirnit programul de pregatire
profesionala continua;

Prin prezenta certific faptul ca posed cunostintele si experienta necesare Indeplinirii misiunii in mod
competent.

La intocmirea raportului de evaluare, nici o altd persoans nu mi-a acordat asistenta profesionald in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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2. Rezumatul concluziilor importante

Data comenzii 04.04.2025
Client Primaria Darlos
Scopul evaluarii Estimarea redeventei minime, pe baza valorii de piata la data de 22.04.2025,

pentru concesionarea imobilului ,, Teren intravilan agricol” situat in loc Dirlos,
str. Principala, nr 133, jud. Sibiu, cod postal 557090, apartinand domeniului
public al comunei Dirlos.

Proprietar: Primaria Dérlos

Beneficiar: Primaria Dérlos

Alti utilizatori desemnati: Consiliul Local al comunei Darlos

Baza de Evaluare Tipul valorii estimate este —,,Valoare de piata”

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea de piata este suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) Ia data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare
in cumostingd de cauzd, prudent i fard constrdngere.”

Cadrul legal: Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare:
- SEV100 — Cadru general;

- SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii;

- SEV 102 — Documertare si conformare;

- SEV 103 — Raportarea;

- SEV 104 - Tipuri ale valori;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Codul Administrativ din 03.07.2019;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii [ucrarilor de constructii

Data evaluarii: 22.04.2025
Data raportului de evaluare: 24.04.2025
Moneda raportului: Lei (RON)
Curs valutar la data evaluarii: 1 Buro =4,9774 RON
Evaluator Ec. NISTOR AUREL

3. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

3.1. Identificarea clientuiui si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client — Primaria Darlos cu sediu! social in in loc Darlos, str. Principala, nr 590, jud. Sibiu, cod postal
557090, CUT 4406010, reprezentata legal de domnul Lupu Joan in calitate de Primar.
At utilizatori desemnati ai raportutui de evaluare sunt: Consiiiul Local al Comune: Dérlos

3.2.  Scopui evaluarii

Raportul de evaluare a fost intocmit in scopul informarii informarii clientului privind valoarea taxei anuale
minimale de redevents, porind de la valoarea de piata a imobilului la data de 22.04.2025, pentru
concesionarea imobilului ,,Teren Intravilan agricol” situat in loc Dirlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu,
cod postal 557690

3.3. Identificarea proprietitilor imobiliare subiect ai evaludrii

Terenul supus evaluarii este localizat ini loc Dérlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu, cod postal 557090.
Terenul este intravilan si are destinatie agricola, cu o suprafata de 2.203 ixp. .




3.4. Drepturi asupra proprietatilor imobiliare evaluate

A fost verificat dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate.

Din extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat de BCPI Medias la data de 22.04.2025, pus la
dispozitia evaluatorului am constatat ca Primaria Comunei Diarlos are un drept absolut asupra terenului.
Proprietatea, la data evaluarii, nu este grevata de sarcini.

3.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimate este — ,,Valoare de piata”

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vdnzdtor hotdrdt, intr-
0 tranzacie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostingd
de cauzd, prudent i fard constringere."

3.6 Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data opiniei este 22.04.2025.

3.7 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

Documentarea a fost efectuata de Nistor Aurel in perioada 04.04 — 22.04.2025 prin inspectarea
provrietatii, analiza documertelor puse la dispozitie de catre client, verificarea tranzactiilor cu proprietati
similare efectuate in ariile de piata, studierea ofertelor publicate pe site-urile de specialitate. Documentele
care stau la baza documentarii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Proprietatea imobiliara a fost inspectata de catre Nistor Aurel, in prezenta reprezentantului Primariei
Darlos, doamna Almasan Laura loana.

3.8 Data raportului
Data raportului este 24.04.2025

3.9 Moneda de raportare

Tinand cont de datele din piata precum si de faptul ca valorile din piata sunt exprimate atat in euro cat
si in lei, calculele efectuate in cuprinsul raportului vor fi exprimate atat in lei cat si in euro.

Cursul de schimb valutar utilizat pentru conversia valorilor stabilite in euro in RON va fi cursul stabilit
de Banca Nationala a Romaniei pentru data de 22.04.2025, respectiv 1 euro = 4,9774 RON.

3.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie
au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de Incredere si suficiente in realizarea scopului declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

- date primite direct de la proprietar;

- informatii de la fumele specializate si de pe internet (site-uri specializate) privind datele
comparabilelor utilizate in raport;

- reviste si publicatii de specialifate;

- Intervievari ale participantilor pe piata

- Situatia juridica a proprietatilor imobiliare;

- Relevee, schite, exirase CF;

- Istoricul utilizérii proprietatii imobiliare ;

- presa dc specialitate;

in redactarea lucrdrii evaluaiorul a utilizat:




1. Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare;
2. Codul Administrativ din 03.07.2019;
3. Legea nr. 50/1991 privind auterizarea executérii lucrarilor de constructii

>

N/

3.11 Ipoteze generale

Evaluarea s-a efectuat pe baza informatiilor primite de la client care mentioneaza ca proprietatile se
conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare. Aceste informatii sunt
considerate reale si corecte de catre evaluator. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea
informatiilor aferente reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare puse la dispozitia
evaluatorului revine exclusiv clientului;

Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele puse la dispozitie de client (evaluatorul nu este
inginer / topograf si nu este in masura sa certifice aceste masuratori). Responsabilitatea pentru
realitatea si corectitudinea informatiilor privind dimensiunile puse la dispozitia evaluatorului revine
exclusiv clientului;

Nu am realizat o analizi structurals a cladirilor, nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, starea tehnica a acestora fiind cea precizata de client sau reprezentantii
acestuia. Nu ne putem exptrima opinia asupra stirii tehnice a partilor neinspectate §i acest raport nu
trebuic inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.
Respensabilitatea pentru realitatea si corectitudinea informatiilor privind starea tehnica a cladirilor,
puse la dispozitia evaluatorului, revine exclusiv clientului;

In timpul efectudrii identificarii §i inventarierii instalatiilor supuse evaludrii, In cazurile in care
evaluatorul nu poate inspecta parti acoperite si/sau inaccesibile ale acestora, acestea vor fi
considerate a fi 1n starea precizata de client. Responsabilitatea pentiu realitatea si corectitudinea
informatiilor privind starea instalatiilor, puse la dispozitia evaluatorului revine exclusiv clientului,
evaluatorul fiind degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaludrii,
care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu
poate da nicio garantie referitoare la starca tehnica sau economicd a acestora, ulterioaré evaludrii.
Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
¢ nu existd conditii ascunse sau neaparente ale propriettii, solului, sau structurii care 3 influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru 2 le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta situatiilor, reale sau potentiale, care
genereaza riscuri asupra mediuiui inconjurator. Evaluatorul nu este in masura sa realizeze nici un
fel de investigatie pentru stabilirea existentei acestor riscuri. Responsabilitatea pentru realitatea si
corectitudinea informatiilor referitoare ia riscurile de mediu puse la dispozitia evaluatorului revine
exciusiv clientului;

Evaluarea s-a efectuat pe baza informatiilor primite de la client care specifica faptul ci nu exista
conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, fundatiilor sau structurii in ansamblu care
sa influenteze valoarea proprietatilor. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea
informatiilor privind starea soluiui, fundatiilor sau structurii in ansamblu care au fost puse la
dispozitia evaluatorului revine exclusiv clientului;

Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condifil sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Informatiile necesare intoemirii raportului de evaluare sunt cbtinute de evaluator de la client, din
surscle publice, de la societatile imobiliare si participaniii de pe piata $i consideri ci acestea sunt
adevirate si corecte atata timp cat nu 2xista informatii care sa indice ca acestea au sunt reale.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de client sau
de terte parti.




> Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client.
Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea informatiilor puse la dispozitia evaluatorului
revine exclusiv clientului;

3.12 Ipoteze speciale

> Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca informatiile primite de evaluator de la reprezentantul clientului
sunt reale si reprezinta situatia exacta la data evaluarii;

3.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat de client doar in scopul pentru care a fost intocmit, respectiv in
formarea unei opinii cu privire la chiria pe care o va solicita unor posibili chiriasi pentru inchirierea
imobilului subiect al raportului.

Raportul, in totalitate sau partial, poate fi pus la dispozitia Consiliului Local al comunei Dérlos, pentra
informare.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de responsabilitate fata de alte parti ( persoane fizice sau juridice)
care au acces sau vor intra in posesia raportului sau unei copii a acestuia sau pentru utilizarea de catre client
sau de catre utilizatorii desemnati a datelor si informatiilor dia raport in alte scopuri decat cele mentionate
in prezentul paragraf. :

3.14 Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de evaluare a Bunurilor in vigoare

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - Standardele de
Evaluare a Bunurilor in vigoare: SEV100 — Cadru general, SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii,
SEV 102 — Documentare i conformare, SEV 103 — Raportarea, SEV 104 — Tipuri ale valorii, SEV 105 —
Aborddri si metode de evaluare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

3.15 Descrierea raportului

Aspectele ce vor fi menticnate in raportul de evaluare se refera la:

- TIdentificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

- Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

- Date despre zon3, orag, vecinatati i amplasare

- Informatii despre amplasament

- Descrierea constructiilor

- Istoric, incluzand vanzirile antericare i ofertele sau cotatiile curente

- Analiza pietei imobiliare (definirea pietei, cererea, oferta, echilibru! pietei)

- metodele specificc utilizate pentru stabilirea valorii de piata a imobilului, recunoscute de
Standardele de evaluare in vigoare (abordarea prin piatd, abordarea prin venit, abordarea prin cost);

. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii - concluzia evaluatorului exprimata pe baza aborddrii
*n evaluare considerats ds evaluator ca fiind cea mai relevantd, in functie de cantitaiea si calitatea
informatiiior utilizate Tn evaluare

- Anexele raportului — documente si informatii referitoare la proprietatea evaluata si care stau la baza
opiniei evaluatorului.

4. Prezentarea datelor

4.1. Descrierca situatiei juridice
Din extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat de BCPI Medias la data de 22.04.2025, pus la




dispozitia evaluatorului am constatat ca terenul este incadrat in categoria intravilan-arabil si ca Primaria
Comunei Darlos are un drept absolut asupra terenului. Proprietatea, la data evaluarii, nu este grevata de
sarcini.

4.2. Identificarea oricaror bunuri mobile/elemente care nu sunt proprietati imobiliare

Nu au fost identificate bunuri mobile sau alte elemente a caror valoare sa fie inclusa in valoarea
proprietatilor de evaluat. S

4.3. Date despre oras, vecinatiti, localizare

Proprietatea se afla in zona centrala a localitatii Dérlos, intr-o zona cu proprietati imobiliare dé tip
rezidential. La nivelul localitatii sunt asigurate toate serviciile publice necesare comunitatii ( sanatate,
educatie, siguranta publica, etc.). Localitatea Dérlos este strabatuta de DJ 142E si se afla la mai putin de 5
km de gara de marfuri Atel de pe magistrala CFR IV Arad-Bucuresti si de DN 14 care leaga orasul Medias
de Sighisoara. Activitatea predominanta in zona este agricultura. Proprietatea evaluata se afla in zona
deluroasa, cu un nivel de poluare scazut. o

4.4. Informatii despre amplasament

Terenul, in suprafata de 2.203 mp, este situat in centrul locatitatii (coordonate goégle earth - lat.
46.18630981; long. 24.4092236699). ‘ :

Forma terenului este dreptunghiulare, topografia terenului este plata. T erenul se invecineaza cu proprietati
rezidentiale particulare. Accesul principal se face din strada secundara neasfaltata.
Utilitatile sunt la intrare. ’ .

5. Analiza pietei imobiliare
5.1. Date despre aria de piati, orag, vecinititi, localizare

Aria de piata Reprezinta delimitarea geografica sai de localizare a pietei pentru o caregorie
specifica de proprietati- imobiliare, si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similar pot concurc eficient cu propriciaiec
imobiliara subiect, in mintea cumparatorilor prebabili sau potentiali si a
utilizatorilor
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5.1.1. Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piatd imobiliara se defineste caun grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix; » V

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparaton care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; : ,

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista condu;n favorablle de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori mﬂuentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de ploprleta’gl imobiliare pot tinde catle un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si

oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e¢) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare- cumparare nu au
joc in mod frecvent. De multe oxi, informatiile despre preturi de tranzactionare sau niveiul ofertei nu;sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca 1nvest1t11 Sunt puan hchlde st
de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor 1mob1hare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietétii. R '

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta part1c1pant110r la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind propnetaple pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot {1
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de seginentarea a plGLCI si
dezagregare a proprietatii. ‘

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de propfietate pentru care se
manifesia dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diférite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelui si tipul Vel erii, valoarea

proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbariie de cerere, flind astfel influentata de cererea curenta.”
Cererea de pentru terenuri, comparativ cu anii anteriori, este inexistenta. '

5.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si-un anumit 1oc mdlca
gradul de raritate a acestui tip de proprietate. In comuna Dérlos am identificat un singur teren scos la vanzare
la data evalnarii.

5.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor intravilane este inexistenta la nivelul ariilor de piata analizate.
5.5. Delimitarza ariei de piata

Proprietate pentru care se evalueazz valoarea de piata este situata in intravilanul comunei Dérlos, judetul

11




Sibiu.
Intrucat in UAT Darlos a fost identificat un singur teren, evaluatorul a decis sa extinda aria de piata
incluzand comunele limitrofe comunei Dérlos situate intre municipiul Medias si orasul Dumbraveni..

6. Analiza datelor

6.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, findamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie:

> permisibila legal

» posibila fizic

> fezabila financiar

> maxim productiva

Avand in vedere ca terenul din proprietatea clientului este inclus in categoria intravilan-arabil, coroborat
cu cerinta clientului ca terenul sa fie evaluat instarea de teren liber, consideram ca CMBU pentru
proprietatea analizata este situatia terenului neconstruit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
este permisibild legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva.

1

6.2. Metodologia evaluarii

Pentr a estima valoarea terenului liber, evaluatorui poate folosi diferite metoge:
comparatia directd;

extractia de pe piata;

alocarea {proportia);

analiza parcelarii si dezvoltdrii;

reziduald;

YV VYV VY

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenuiui §i cea mai adecvati atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directd, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea {proportia) si metode de capitaiizare a
venitului.

In aria de piata am identificat maimulte terenuxi, cu caracteristici asemanatoare terenului evaluat, scoase
la vanzare. In acest sens, pentru stabilirea valorii tererului am aplicat metoda corparatie directe.
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: Com_p 1 Comp 2| Con_ip_3 o Comp4 | Comp 5 E C6mp6_ A Comp7
Pret de vanzare 35000 36000 33600 45220 28800 47432 42000
Pret de vanzare (€/mp) 30 36 42’ 19 18 28 30
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta oferta oferta
ﬁ;‘:}’sﬁ‘; proprietate deplin deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt .
Conditii de finantare cash/banca | cash/banca cash/banca cash/bahca cash/banca cash/banca ' cas_h/banca .
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale Normale - Normale Nojrmél’e
Condiii de piata evgﬁ;ii evglagrii evgii:rii eviiﬁ:rii eviﬁirii- . data ova luarii evi?iirii
. . i ' . edi
Localizare Darlos ﬁgcsixisi Stﬁ?(c)lrl;llslui Hml\;lt:’d\lfaajea Durﬁgrr:;eni : Auﬁ)dxz(:cl:zzica . hml\ﬁa \llzs",le:a,'
Lunga . Lunga’
Categorie teren intravilan intravilan | intravilan intravilan intravilan . intravilan intravilan
Suprafata mp 1300 1000 800 2380 1600 1694 1400
Deschidere Ia strada 30 15 30 20 20 20
Topografie plana panta plana plana plana panta plana
Drum acces asfalt pietruit asfalt. pietruit asfalt pamant pietruit
Utilitati disponibile' laintrare | la intrare la intrare la intrare la intrare la 150 metri la 200 metri-
Zonare : mixt mixt mixt mixt mixt mixt . mixt

fntrucat considerim ci existi suficiente informatii in piatd despre comparabile, valoarea terenurilor
evaluate va fi estimata utilizand metoda directa.

METODA COMPARATIEI DIRECTE

1::; Elemente de comparafic efz;z::zt CoIm P .C'o;np Cosm P ‘COZ'P Co;np Cognp Co_;zp
1 | Pret devanzare 39.000 | 36.000 33.600 45.220 28.800 47.432 42.000
2 | Pret de vanzare (€/mp) 30 36 42 19 18 28 30
3 | Tip comparabila ' _oferta oferta oferta _oferta oferta oferta | oferta
Ajustare valoric -3,0 3,6 4,2 -1.9 1,8 28 | 30
procentual -10% -10%. -10% -10% -10% -10% -10%
Pret ajustat 27,0 324 378 17,1 16,2, 25,2 27,0
B , " Conditii_specifice tranzactici. . . .. R o
4 g;?ﬁifl: proprietate deplin deplin deplin deplin “deplin deplin _ deplin deplm,
Ajustare valoric k ’ )
procentual ) ]
Pret ajustat 27,0 324 37.8 17,1 16,2 252 27,0
5 | Restrictii legale Nus sunt Nusunt | Nusunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare valoric ' : ' :
procentual o ]
Pret ajustat 27,0 324 37,8 171 16,2 252 27,0 |
6 | Conditii de finantare cash/banca cash‘/zbanc cashl/zba;zc cashibanc cashfahc cash/banca | cash/banca caskl/zbar'lc
Ajustare valoric
procentual . . .
Pret gjustat 127.0 32,4 378 | 171 .. 16 25 27
7 | Conditii de vanzare ‘Normale | Normale | Normale | Normalc | Normale Normaie | ‘Normaie | Normmale
Ajustare valeric v ' '
procentual
Pret ujustat 27,0 324 37.8 - 71 16,2 252 27,0
§ | Condini de piata v | evalusii cvannari || commaais | evebuaii | cvataani cvemi ovabaari
B Ajustarz valoric ' ‘
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I:rrt Elemente de comparatie effz;z};t Co;np Co;np C03m P Co;np Co;np Co;np Co;np
procentual
Pret gjustat 27,0 324 37,8 171 | 162 252 27,0
e V,C'i)n}i‘iiii-s-p_éc_iﬁ‘c‘giin_dbﬂtrdrui-;. B - e - .
| Medias | Medizs " Medias | 1Acdias |
9 | Localizare Dirlos Darlos Medias | g gionul limita Alma | aytomee | limita
Mosnei " Valea Dumbraveni anica. Valea
Lunga ) Lunga
Ajustare valoric -5,2 -6,0 C27 L 4,0 » -4,3
procentual -16% -16%. | -16% -16% | - -16%.
Pret ajustat 27,0 27,2 31,8 14,4 16,2 212 - | 227 -
10 | Categorie teren intravilan | intravilan | intravilan intravilan | intravilan intravilan intravilan | intravilan
Ajustare valoric )
procentual . :
Pret ajustat 27 27,22 31,75 14,36 16,20 2117 22,68
11 | Suprafata mp ‘ 2203 | 1300 1000 800 2380 | 1600 1694 | * 1400
Ajustare valoric 9,5 12,6 -12,0 18 63 =53 -84
procentual - -
Pret ajustat 17,5 14,6 19,8 16,2 9,9 15,9 143
13 | Topografie ' planva plana | panta plana plana plana panta - | plana' _
Ajustare valoric B 1,46 1,62 | T 1,59 o
procentual : 0% | - 10% 10%
Pret ajustat 17,5 16,1 19,8 . 17,8 99 17,5 14,3
14 | Drum acees asfalt asfalt pietruit asfalt pietruit as]"aZt » pa}ﬁant pletruit
Ajustare valoric 1,45 o2 1,57 1,29
s procentual 9% : 9% . : 9% 9%
Pret gjustat 1175 17,5 19,8 19,4 9,9 19,0 15,6
15 | Utilitati disponibile laintrare | laintrare | laintrare | la intrare Ig intrare la intrare lixitsf(i) 1;22?
Ajustare valoric ) 0,8 0,6
. procentual - , o L o 4% 1%
Pret ajustat ‘ 17,5 175 “19,8 19,4 99 198 - 16,2
16 | Zonare , mixt mixt | mixt mixt mixt mixt mixt mixt.
Ajustare valoric '
procentual ) » . _ _ _
Pret gjustat 17,5 17,5 19.8 19,38 99 19,8 16,2
| Pregul corectat pmiiteyy | | 175 | 175 | 158 |- 194 | 99 | 198 " 162
Ajustare totala neta -1 5 | -8 2 6 -5 11
}f{:‘;ﬁ‘;f;";‘;’“ neta (% 35,19% | 45,51% | 47,75% | 13,34% | -3888% | -21,48% | -40,05%
Ajustare totala bruta _ %50 | 2059 18,05 775 6,30 13.25 14,62
| prermaieiran0i | s | o | a e | ma | s | I

Ajustiri aplicate : ‘ _
Pentru caracteristicile superioare ale comparabilelor fata de terenul subiect au fost aplicate ajustiri negative
iar pentru caracteristicile inferioare s-a aplicat ajustare pozitiva.

1 ajustarea pentru tipul comparabilei
> Ajustarea a fost apiicata tuturor comparabiielor si reprezintd procentu] estirnat pe care un vanzator

este dispus sa il lase din preful cerut.
2 cjustarea pentru localizare
> Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 2, 3, 4, 6 51 7, superioare din punct de vedere al localizarii
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fata de subiectul evaluirii. Ajustarea s-a calculat in functie de comparabila 1, cea mai apropiata de
subiectul evaludrii. Formula de calcul a ajustdrii este: (comparabila 1- comparabila 2)/ comparabﬂa
2, respectiv (27,0 —32,4)/ 32,4 = - 0, 16 sau -16%

3 ajustarea pentru suprafati

> Ajustarea a fost aphcata tuturor comparabilelor. Ajustarea a fost calculata pe baza analizei grafice (
metoda statistica ). Pe baza graﬁculul intocmit utilizdnd datele comparabllelor 1,2,3,4,6s17, am
stabilit curba tendintei.

35 '
y =-0,0105x + 38,881 -
30 < . R*=0,9577
> > '
25

ol : N s Se:riielwv

——— Liniar (Seriel)

15 . <

10

5

0 = —_— L
0 500 1000 1500 2000  250C -

> Ajustarea a fost estimata cu ajutorul ecuatiei curbei tendintei astfel:

Pentru comparabﬂal 2.203 X(-0,0105 )+ 38 881 —1.300 X( 0 0105) -38, 881 -9, 5
Pentru comparabila 2: 2.203 X (-0,0105 )+ 38,881 — 1. 000 X (-0,0105)- -38,881= -12, 6
Pentru comparabila 3: 2.203 X (-0,0105 )+ 38,881 — 800 X (-0. ,0105)-38, 881 -12
Pentru comparabila 4: 2.203 X (-0,0105 )+ 38,881 — 2.380 X (- 0 ,0105)-38,881=1,8
Pentru comparabila 5: 2.203 X (-0,0105 )+ 38,881 — 1.600 X (-0,0105)-38,881= -6,3
Pentru comparabila 5: 2.203 X (-0,0105 )+ 38, 881 —1.694 X:(-0 ,0105)-38,881=-5,3
Pentru comparabila 5: 2.203 X (-0,0105 )+ 38,881 — 1. 400 X {-0,0105)- 38,881=-3,4

R

4  ajustarea pentry topografie
> Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 1, 4 si 6. Ajustarea s-a calculat in functie de comparabila
2, cea mai apropiata de subiectul evaludrit. Formula de calcul a- ajustavu este (comparablla 1-
comparabila 6)/ comparablla 6, respectiv (17,5 — 15 9)/ 15,0= 0,102 sau 10 %

5 ajustarea pentru drum de acces
> Ajustarea a fost aplicata’ comparabilelor 2, 4, 6 si 7. -Ajustarea s-a calculat in functie de
comparabila 1, cca mai apropiata de subiectul evaludrii. Formula de calcul a ajustirii este:
(comparabila 1- comparabila 2)/ comparabila 2, respectiv ( 17,5 ~16,1)/ 16,1 = 0,088 sau 9% - -

6 justarea pentru utiliteti
> Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 6 si 7. Ajustarea s-a calculat in functie de comparabila 3,
cea mai apropiata de subiectul evaludrii. Formula de caleul a ajustarii -este: ( comparablla 3-
comparabila 6)/ comparab11a 6, respectiv (19 §—19 0)/ 19, 0 0,039 sau 4% ' ‘

Valoarea asimilata pentru propnetatea supusa ‘evaluarii a fosi estimatd ca ﬁmd cea a nropmetatu
comparabile 1 deoarcce comparabilei 1 i-au fost aduse cele ma;v putine ajustari (ajustare totala bruta

procentuala cea mai mica, 35,19%). :
Valoarea estimata pentru metru patrat de teren n\travﬂan cu deSunat‘a curti-const uc_;ii este de 17,5

euro/mn.

Valoarea estimata a terenului, prin metoda comparatiei directe este:
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> 2.203 mp X 17,5 euro/mp => 38.550 euro (191.900 lei )
7. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, cahtatea informatiilor detlnute ca urmarea a anahzel’or’mele ' adecVaréa
abordarilor prezentate, prmc1p1ul prudente1 si conditiile’ hm1tat1ve expuse in prezentul raport de evaluare,
opinez ca valoarea de piata a terenului supus evaluarii, asa cum se prezenta la data evaluarii, este cea
estimata prin mefoda comparatulor directe — abordarea prin piata. Astfel valoarea propusa este:

> 38.550 euro (191.900 lei )

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
decatre ANEVAR.

8. Estimarea redeventei minime pentru concesionarea imobilului

Avand in vedere prevederile art. 17 din Leoea 50/ 1991 care premzeaza ca:” Limita minimd a prefului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al
Mumicipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incéit si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de mfrastructum
aferente” precum si prevederile art. 307 alin 5 din CJdul Administrativ, redeventa rmmma anuala pentru
concesionarea imobilului “Zeren intravilan agricol” situat in loc Dérios, str Pmn01pa1a nr 1.33 jud. Sibiu,
cod postal 557090 a fost calculate dupa formula:

Redeventa minima anuala = Valoare de piata imobil : nr.de ani prevazuti pentru recuperare,

adica:
1 | Valoare de piata imobil | 191.900 38.550
5 Numar ani prevazuti pentru » 5s Ot A Ry
recuperaiea pretului de vanzare ,
3 | Redeverita minima anuala 7.676 1.542
Pentru si in numeie, Nigfor M Aurel FFA
EvaluatorEPI EBM " ec sttorAurel
membru titular ANE DV AR leommave 18194
§ !
P>
Dérios /;/;*F"‘“ el “"‘”"%%’ NG
24.04.2025 o wEoRMEE TN
%’f:( Legfdmatda M“ 18184 e :
W4y o Valabil 2 G5 o
\\k*c‘;;,\"..e : "33“‘ 3\&"/ Y
\::Oy "{anfr-rm E‘*" / .
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9. Anexe

Anexal - Extrase CF de informare
Anexa2 - Fotografii proprietate
Anexa3 - Date despre comparabile




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 11728

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Medias Ziva 22
Luna 04
Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare
- PENTRU INFORMARE 100188607470,
AV CHEAM AT
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Dérlos, Loc. Darlos
Nr. [Nr. 3 o .
Crt N tc::::g?ilc Nr Suprafa;;* (mp) Observatii / Rgferrmt;er
Al 103104 2.203 Teren imprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale -~ Referinte
9149 /17/04/2024
Centract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr. 576 din anul 2008 emis de BNP Mia Axente; -
B> Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare dobandit prin Conventle o CAL
cota actuala 1/1 s S
1) DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI DIRLOS : S .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100080/Darlos, inscrisa prin incheierea nr.- 3825 din 12/03/2008;
(provenita d/n conversia CF 2245) :
C. Partea lll. SARCINI .
mscnen privind dezmembramintele dreptulm de propnetate, drepturl reale Referinte L
de garantie si sarcini .
TNU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.fo ) Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103104 Comuna/Oras/Municipiu: Déarlos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103104 2.203 ‘

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70:

 DETALII LINIARE IMOBIL. =
T

103103

\ 100400

< Py B
S \\ L
4 \ i L.
\\ \\’\ ., R . 103104
\ N \
\\ \\‘\ \\
\ \“n N\ =
100094 A A\ ’
\ Y 5, 100401
\ \\ '\\ \ s
\ ) K\.. \\ T
\'\ \ \ -
\ N N\
\\\ \ \\\ 160205
“ \
101523, (/ \ 7\
W\ \ L
i \/ e AN *_\g, R , \)

Date referitoare la teren

nr | Categerie |intra | Suprafata i g - - ! - I .
crt| folosintd [vilan (mp) Tarla Parcela [ . Nr.topo N Observatii / Referinte

1| arshii |DA| 2203 - : - e

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prmec’gle in plan

Punct Punct Lunglme segment|
inceput sfarsit _ s e (m)
1 2 25689
2 3 - 30.186
3 41 38.999|
4 5 8.124
5 6 28.846
6 7 13.274
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 103104 Comuna/Oras/Municipiu: ba“r/os

Punct Pgnct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
7 8 38.251
8 9 28.835
9 1 11.827 ) S :
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ect;le Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 mlllmetru

Extrasul de carte funciard generat prm sistemul informatic integrat al ANCPI contine mformatule din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
coroborat cu art. 3 din 0.U.G: nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma ‘fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosmd codul de verlﬂcare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la-momentul generarn documentului.

Data si ora generarii,
22/04/2025, 15:30

Acest document se elibereaza aratuit pentru proprietarii. momlelor Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de-lei la ghiseu, respectlv QO de lei daca este abtinut cnline prin pnatforma.
nttp://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, o Pagina 3 din 3
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24.04.2025, 09:36 Teren de vanzare intravilan intabulat Darlos DJ 142E Darlos

Teren de vanzare intravilan intabulat Darlos DJ 142E i Nicu Cuirbve’éh
N 0748994240
S0 EUR

Sibiy, Darlos @ Vezi pe hartd
Valabil din 4/21/2025 6:16:12 PM

Specificatii

Suprafata terenului 1300 m2

Descriere

Teren de vanzare intravilan intabulat Darlos DJ 142E, se dezmembreaza suprafata dorita la cerere, plantatie de
mur si zmeura. : ’ : B

inf tel

@ Vizualiz&ri: 9

[ Raporteazd

® Fd& ofertd |

Anunturi reccmandate

https:/iwww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri:teren-ptr-casa/anunt/teren-de-vanzare-intravilan-intabulat-darlos-dj-142e/ed1ei2g2. .. 113




22.04.2025, 19:40 1000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8740553 « www.storia.ro

storia | O

@ Toate imaginile (8) J!
Vand teren ptrcasa
36€ oem
A Medias, Sibiu
Teren de vinzare

N 1000m?
Tip teren: fara informatii
Locaiizare: : fard informatii
Suprafata utila: 1000 m?
Dimensiuni: fard informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: . fardinformatii
Imprejurimi: fars informatii
Media: fard informatii
Tip vanzator: ) agént.ie

. Mesaj

Descriere

httos://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-ptr-casa~IDAFOF 1/5




22.04.2025, 19:40 1 000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8740553 « www.storia.ro

Vand teren de casa ..cu suprafata de 1000 metri patrati..terenul este dezmembrat in doua parcei'e:de 500 ptr cine vrea doar
o parcela.terenul se afla in zona linistita ..cu soarele in fata 80 din zi..actele la zi..are toate utilitatiile 1a poarta...inf
telefon..rog seriozitate si ofer.. telefon Contacteaz3 ..situat-str. SOCULUI in cartierul Mosnei..

Mai putin A\

|D: 8740553 ' B Ragorteazé

® Vreisa primesti notificdri cu anunturi similare? : —
: . Vreau notificari

Activeaza alertele i nu pierde nicio ofertd.

Istoric si statistici

Data A Modlificare Pret
2.09.2024 Modificare de pret 36 EUR
26.06.2024 Anuntul a fost publicat "37EUR

® 4
65 vizualizari © . . Osalvéri

@ statisticile cu privire la anunturi contin date col'éctéte incepand cu 13.02.2025. Istoricul si statisticile sunt'actualizate la fiecare 24 de ore.

Harta

https:/iwww.storia.ro/reicferta/vand-teren-ptr-casa-IDAFOF
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22.04.2025, 19:32 800 m2, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 9365954 « www.storia.ro

staria Q)

Agentiaimobiliara Casa de Vis Medias >

{ Tnapoi : ' - L

l @ Toate imaginile (3) H E1 Schits H ®: Video l

Teren intraviian - zona Stadionului - Medias

33600€

42 €/m?

& Medias, Sibiu

Teren de vénzar

N o800m?
Tip teren: : intravilan
Localizare: urbana
Suprafats utila: ' 806 m?
Cimensiuni: ‘ - é2,65*‘35 m
Gard: s ‘nu
Tip acces: o : asfaltat
Imprejurimi: . o paduré
Media: ‘ . P féAré‘informat,ii
Tip vanzétor: ) aéeh’gie

Mesaj ’ : h Sund

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan—zona-stadionului—inedia-lDDin : - N ] 1/4




22.04.2025, 11:27

storia

< Tnapoi

@ Toateimaginile (1)

Vand teren 2380 mp / zona Uzina de apa

19€

£ Medias, Sibiu

0 €/m?

Teren de vinzare

i 2380m?

Tip teren:
Localizare:
Suprafata utila:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

fard informatii
fard informatit
2380 m?

fard informatii
fard informatii
fars informatii

fara informatii

fara.informatii -

agerntie

Mesaj

https://www.storia.ro/rofoferta/vand-teren-2380-mp-zona-uzina-de-apa-IDB4B9

‘0766 265995
Costea Loredana

Drgrn S
BT

1/4




22.04.2025, 11:27 2 380 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8835815 » www.storia.ro

Vand teren intravilan in Medias, construibil, in suprafata de 2.380 mp, imprejmuit, zona racordata la retelele de utilitat,
regim de inaltime P+2+M, avand o deschidere de 20 m la drum. Acesta se afla intr-o zona in plina dezvoltare, langa Uzina de
Apa, langa padure. Terenul este traversat pe una din laturi de un parau. : '

Utilitati aflate pe parcela: curent electric.

Detinem extras CF si Certificat de urbanism,

Pretul este de 19 eur/mp, negociabil.

Mai multe informatii la telefon.

[

Mai putin /\

ID: 8835815 [ Raporteazs

® Vreis3 primesti notificdri cuanunturi similare? RN
Vreau notificari

Activeaza alertele sinu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici
Datd Modiﬁcare Pret

7.08.2024 ' : Anuntul a fost publicat - ' 19 EUR

93 vizualiziri v . 0 salvari .

Q@ Statisticile cu privire la anunturi contin date colectate incepand cy 13.02.2025. Istoricul 5i statisticile suint actualizate la fiecare 24 de ore.

Harta

Vahzitorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld in zona evidentiata pe hartd.

-

S Botan. .t L EEEL
» 1':_-7-13‘.32!13“:‘

[Tl

_Complex Balnear Expro.

Lo Dvérldsl'{_._‘ B

CTARMAVIOARA

2/4

https:/iwww.storia.ro/| ro/oferta/vand-teren-2380-mp-zona-uzina-de-apa-IDB4Bg




22.04.2025, 14:47 Teren Alma Medias

NG,

Ra.luca Istrate

Teren Alma :
- 0744.329.003

18 EUR negociabil
Sibiy, Medias - @ Vezi pe hartd
Valabil din 4/12/2025 8:32:03 PM

Descriere

PF vand teren intravilari Alma Dumbraveni (gara Atel), cca 8km din Medias ( drumul European catre Sighisoara)
.Suprafata totald 1.600 mp, cu utilitétile [a drum (gaz, curent, apa, canal, fibra.optica).Pret extrem de avantajos,
negociabil! v : L :

@ Vizualizdri: 252

J Raporteazd

{* ~ o
L _ F& ofertd J

Anunturi recomandate

hitps://www.romimo.ro/anunturiimobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-alma/e 71f8fh43d68 741 259f357645e724ed.himl 113




22.04.2025, 19:35 1 694 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8363707 « www.storia.ro

storia | E Qo =

@ Toate imaginile (7).

Vanzare teren - zona Automecanica, lhtravilan, 1694 mp

47 432 €

28 €/m?

£fA Medias, Sibiu

Teren de vénzare

G 1694m?

Tip teren: de construit

Localizare: v ) urbana

Suprafatd utila: T 1694 m? -

Dimensiuni: » fara informatii

Gard: da

Tip acces: ; : = ,féréinforma’gﬁ

Impreiurimi: . L . 'féré informati

Media: V Mesaj B ©® electricitate
» v ® gaz

https://www.storia.ro/rofofertalivnzare-teren-zona-automecanica-intravilan-1694-mp-1Dz5Mw S 15




22.04.2025, 19:35 1694 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8363707 « www.storia.ro

Tip vanzator: agentie

Descriere

Oferim spre vinzare un teren cu o suprafata generoas de 1694 mp, situat in zona Automecanica. Proprietatea se aflain
intravilan, avand destinatie arabila si beneficiazd de un cadru natural ?ncéntétor.

Utilitatile (gaz mietan, energie electrica) suntdisponibile 1a aproximativ 150 de metri drstanta as1gurand acces facﬂ la
resursele necesare.

Proprietatea este imprejmuitd, oferind intimitate ‘gi secu ritate_.'

Acest teren reprezint3 o oportunitate ideald pentru cei interesati de constructii rezidentiale sau proiecte agricole intr-o
zona cu potential de dezvoltare. Accesul facilla utilitdti adauga valoare si versatilitate acestuilot. '

Pentru detalii suplimentare sau pentru a programa o vizionare, va rugam sa ne contactatila numarul de telefon Contacteaza
sau 1a sediul agentiei imobiliare *Casa de Vis” din Medias str. I, Gh: Duca, nr. 2,]ud Sibiu.

Investiti in viitorul dumneavoastra.cu acest teren bine situat in zona Automecanica!
Comisionul perceput la cumparare de catre agentia noastra este de 2%.

Cu consideratie,

Brokerimobﬁ]:ar Crisanloan

Agentiacasadevis.ro

Mai putin /\

ID: 8363707 : , ' Raporteazs

® Vreisa primesti notificari cu anunturi similare?

Vreau notificdri -
Activeaz alertele sinu pierde nicio oferta. e ’

Istoric gi statistict

Datd Modificare e Pret,

22.08.2024 Anunt republicat -
29.07.2(7)7.72;‘ Anunt republicat : - - T

*Poti accesa istoricul anunturilor, inslusiv modificarile preturilor din ultimele12 luni.

Mai mult v

145 vizualizari O salvéri

https://iwww.storia.ro/ro/oferta/vnzare-teren-zona-automecanica-intravilan-16S4-mp-1Dz6Mw 2/5




22.04.2025, 09:21 10 000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8649115 - www.storia.ro

storia ¥,
@ Agentia ImobiliaraRIAL >
< Tnapoi o v c@ Q?

Romeo Lapadat
0740210307

Se vinde intreaga suprafata sau poate fi vandut pe. doua parcele
Parcela 1 cu suprafata de 1400 mp
parcela 2 cu suprafata de 8.600 metri- pa‘trai

{ 81 Toate imaginile (3) ‘ l (1 Schita

Teren intravilan 10000mp

SO € Q.€/m2

£ Medias, Sibiu

Teren de vénzare

& 10000m? L Ty

Tip teren: intravilan

Localizare: O fars informatii

Suprafata utila: 10060 m?

Dimensiuni: : f4rd informatii

Card: i ~ fArdinformatii

Tip acces: fara inférmatii :
'mprejurimi: féra informatii

Madia: £3r3 inform=+if

Mesaj . ! ) Suni

hitps:/iwww.storia.ro/roloferta/teren-intravitan-10000mp-1 DAIMR 1/5




22.04.2025, 09:21 10 000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8649115 « www.storia.ro

Descriere

Agentia Imobiliara Rial va ofera spre vanzare TEREN INTRAVILAN, situat in Medias, zona Valea Lunga.

Teren exceptional, ideal pentru dezvoltatori si invéstitori,

Mai mult \/

ID: 8649115

® \reisé primesti notificari cu anunturi similare?

Activeazs alertele si nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici
Data . Modificare Preg‘

17.05.2024 Anuntul a fost publicat 30 EUR

162 vizualizari “ 0 salvari

= -raporteazs.

" Vreau notificdri

@ Statisticile cu privire1a anunturi contin date coléctate incepand cu 13.02.2025. Istoricul si statisticile sunt actualizate 2 fiecare 24 de ore.

Harta

Vanzétorul nu a specificat adresa exacta, dar proprietatea se afla in.zona evidentiatd pe harté.
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NA 18 din 25.04.2025

pentru determinarea redeventei minime n vederea concesionirii
imobilului compus din constructii si teren intravilan cu destinatia
curti-constructii situat in localitatea Darlos, strada Principala
ar. 133, judetul Sibiu =~~~

Client : Primaria Darlos
Beneficiar: Primaria Darlos
Evaluator: ec. Nistor Aurel

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preslabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului.




In atentia clientului
Primaria Comunei Darlos

ADRESA : Loc Darlos, strada Principala, nr. 590, jud. Sibiu, cod postal 557090
Stimate client,

In urma solicitarii dumneavoastra, am demarat procesul de intocmire a raportului de evaluare pentru
estimarea redeventei minime pentru concesionarea imobilului “Cladire si teren intravilan” situat in loc
Darlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu, cod postal 557090.

Stabilirea redeventei minime a avut in vedere valoarea de piata a imobilului asa cum este prevazut la
art 307 lit b din Codul Administrativ si durata prevazuta la art 17 din Legea 50 din 1991.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza informatiile furnizate de dumneavoastra, date
preluate de pe piata specifica si studierea ofertelor de pe site-urile specializate de pe internet. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in consecintd, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul de evaluare.

Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare,
standarde emise de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, redeventa minima
anuala estimata pentru imobilul “Cladire si teren intravilan”, la data de 22.04.2025 - este de:

> 21.240 lei/an ( 4.267 euro/an) din care:

> Redeventa teren = 5.172 lei/an ( 1.039 euro/an)
> Redeventa constructii = 16.068 lei/an ( 3.228 euro/an)

Valorile se supun atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse in raport.

Aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial,
fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca nu exista niciun interes direct
sau indirect cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor dummneaveastra si va stam la
dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare. ~
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Declaratie de conformitate

Subsemnatul Nistor Aurel, reprezentant legal al NISTOR M. AUREL PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA. C.LF. 32097166, R.C. F2013000878324, cu sediul social in Medias, str. Alba Iulia, nr. 4,
bl, 56, sc B, ap. 37, judetul Sibiu, declar ca sunt membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, legitimatie nr. 18194.

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardele de evaluare obligatorii pentru membrii Asociatiel Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare, cu ipotezele generale st
ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Declar ca am respectat codul deontologic al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania si ca prezentul raport de evaluare se supune normelor.

Declar ci nu am o relatie particulard cu clientul si nu am niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezeniului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului, iar remunerarea evaludrii nu s-a facut in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile formulate in prezentul raport de evaluare.

Nu 1mi asum responsabilitatea pentru informatiile furnizate de catre client si reprezentantii acestuia,
acestia fiind informati cu privire la falsul in declaratii, drept urmare toate aceste informatii se regasesc
atasate la prezentul raport, la capitolul anexe.
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Pentru si in numele Nister M Aurei PFA
Evaluator EPL, EBM + ec. Nistor Aurel
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1.2

Déarles
25.04.2025

Certificare

Datele si concluziile cuprinse in prezentul raport sunt reale si corecte si reprezinta pozitia mea
personala;

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte si
reprezinta pozitia mea personala. Estimirile si concluziile se bazeazi pe informatil si date
considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietafil.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele speciale
mentionate i reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

Declar ci nu am o relatie particulard cu nici un membru din conducerea executiva sau conducerea
superioara a clientului si nu am niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd;
Remunerarea s-a facut in functie volumul de munca, nu in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar faveriza derinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia
unui eveniment ulterior;

La intocmirea acestui rapoit de evaluare nu a mai lucrat si nu mi-a acordat consuliantd nicio alta
tertd parte;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel
ca si Intocmirea acestui raport, in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunusilor
in vigoare si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator™;

Sunt de acord ca, in situatia in care clientul considera necesar, raportul sa fie verificat, cu o cerere
prealabila, in concordanta cu Standardul de evaluare SEV 407 - Verificarea evaludrilor;

Cursul de schimb valutar folosit pentru stabilirea valorii de piata este cel publicat de B.N.R la data
de 22.04.2025; X

In prezent, sunt membru ANEVAR , specializarea EPI, si am indeplinit programul de pregatire
protesionala continua;

Prin prezenta certific faptul ca posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunil In
mod competent.

La intocmirea raportului de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd protesionald in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Pentru si in num”elelestor M Aurel PFA
Evaluator EPI EBM % ec. Nistor Aurel
mcmbru titular ANEVAR legitimatie 18194
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2. Rezumatul concluziilor importante

Data comenzii
Client

Scopul evaluarii

Proprietar:
Beneficiar:
Alti utilizatori desemnati:

Baza de Evaluare

Data evaluarii:

Data raportului de evaiuare:
Moneda raportului:

Curs valutar Ia data evaluarii:

Evaluator

03.04.2025
Primaria Darlos

Estimarea redeventei minime, pe baza valorii de piata la data de 22.04.2025,
pentru concesionarea imobilului ,,Cladire si teren intravilan” situat in loc
Darlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu, cod postal 557090, apartinand
domeniului public al comunei Darlos.

U.A.T. Darlos
U.A.T. Déarlos

Consiliul Local Darlos

‘Tipul valorii estimate este — ,,Valoare de piata” pe baza careia se estimeaza

redeventa anuala.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii:

Valoarea de piati reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat in cunogtintd de cauzd,
prudent si fird constrdngere.

Cadrul legal:

1. Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare:

- SEV100 - Cadru general;

- SEV 101 — Termenii de referin{d ai evaluérii;

- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportarea;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

3. Codul Administrativ din 03.07.2019;

4. Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

22.04.2025
25.04.2025
Lei (RON)
1 Buro = 4,9774 RCN
Ec. NISTOR AUREL

3. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

3.1. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Client — Primaria Dérlos cu sediul in loc Dérlos, str. Principala, nr 590, jud. Sibiu, cod postal 557090,
CUI 4406010, reprezentata legal de domnul Lupu loan in calitate de Primar.
Alti utilizatori desemnati ai raportului de evaluare sunt:
» Consiliul Local al Comunei Darlos

3.2. Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost intocmit in scepul informarii clientului privind valcarea taxei anuale
minimale de redeventi, poimind de la valoarea de piata a imobilului la data de 22.04.2025, pentru
concesionarea imobilului ,,Cladire si teren intraviian” situat in loc Dérlos, str. Principala, nr 133, jud.

Sibiu, cod postal 557090.

[




3.3. Identificarea proprietatii supusa evaluarii
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este localizata in loc Darlos, str. Principala, nr 133, jud. Sibiu,
cod postal 557090 inscrisa in CF 103103 a comunei Dérlos si este compusa din:
> Teren intravilan cu destinatia “curti constructii” in suprafata de 1.574 mp;
> constructie de locuit, S+P+1E, compusa din pivnita, 13 camere, 8 holuri, 3wc de serviciu, o baie,
3 debarale, terasa.

3.4. Drepturi asupra proprietatilor imobiliare evaluate
A fost verificat dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate.
Din extrasul de carte funciara pentru informare, eliberat de BCPI Dérlos la data de 22.04.2025, pus la
dispozitia evaluatorului am constatat ca imobilul apartine domeniului public al comunei Darlos. Primaria
Darlos are un drept absolut asupra proprietatii. Proprietatea, la data evaluarii, nu este grevata de sarcini.

3.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimate este —,,Valoare de piata”

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii: Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, inir-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid
de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere."

3.6. Data efectiva a opiniei asuprz valorii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile, disponibile pana la data de 22.04.2025, referitoare la
tranzactii, oferte, preturile practicate pe piata imobiliara ( tranzactii si oferte ) precum si datele detinute si
furnizate de client pana la aceasta data.
Data la care se aplica concluzia asupra valorii este 22.04.2025.

3.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
Etapele parcurse pentru documentarea raportului:
- obtinerea informatiilor de la client;
- inspectia imobilului;
- culegerea datelor din piata ( discutii cu participantii pe piata);
- studierea datelor referitoare la proprietati asemanatoare de pe site-urile de specialitate.

Documentarea a fost efectuata de Nistor Aurel in perioada 03.04.2025 — 22.04.2025 prin inspectarea
proprietatii, analiza documentelor puse la dispozitie de catre client, verificarea tranzactiilor cu proprietati
similare efectuate in ariile de piata, studierca ofertelor publicats pe site-urile de specialitate. Documentele
care stau la baza documentarii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Proprietatea imobiliara a fost inspectata de catre Nistor Aurel, in prezenta reprezentantului Primariei
Darlos, doamna Almasan Laura Ioana.

La inspectia proprietatii, evaluatorului 1 s-a permis accesul in toate incaperile.

3.8. Data raportului
Data raportului este 25.04.2025

3.9. Moneda de raportare
Tinand cont de datele din piata precum si de faptul ca valorile din piata sunt exprimate atat in euro cat
si in lei, calculele efectuate in cuprinsul raporialui vor fi exprimate aiat in iei cat si in euro.
Opinia finala asupra valorii de piata este prezentata atat in lei cat si in euro.
Cursul de schimb valutar utikizat pentru conversia in RON a valorilor stabilite in curo va fi cursul
stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru data de 22.04.2025, respectiv I euro = 4,9774 RON.




3.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopulul
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

date primite direct de la proprietar;

informatii de la firmele specializate si de pe site-urile specializate (http://www.agentiahelios.ro,
www.olx.ro/imobiliare, http://www.publi24.ro) pentru comparabilele utilizate in raport;

Situatia juridica a proprietitii imobiliare (extrase CF, relevee) ;

Istoricul utilizarii proprietitii imobiliare;

Baza de date a evaluatorului ( informatii obtinute cu ocazia efectuarii evaluarilor pentru
impozitare, a misiunilor de audit financiar, etc);

In redactarea lucrarii evaluatorul a utilizat:

Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare;

Cataloagele editate de IROVAL;

Indicii de actualizare a costurilor de reconstructie-costuri de inlocuire actualizati la 01.10.2024;
Normativul P 135/99 ;

Cursul de referinta al monedei nationale publicat de BNR pentru data de 22.04.2025;

3.11. Ipoteze generale

Evaluarea s-a efectuat pe baza informatiilor primite de la client care mentioneaza ci proprietatile
se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare. Aceste informatii sunt
considerate reale si corecte de catre evaluator. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea
informatiilor aferente reglementarilor si restrictiilor de zZonare si utilizare puse la dispozitia
evaluatorului revine exclusiv clientului;

Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele puse la dispozitie de client (evaluatorul nu
este inginer / topograf si nu este in masura sa certifice aceste masuratori). Responsabilitatea pentru
realitatea si corectitudinea informatiilor privind dimensiunile puse la dispozitia evaluatorului
revine exclusiv clientului;

Nu am realizat o analiza structurald a clidirilor, nici nu am inspectat acele par{i care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, starea tehnicd a acestora fiind cea precizatd de client sau
rcprezentantii acestuia. Nu ne putem exprima opinia asupra stérii tehnice a pirtiler neinspectate i
acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea informatiijor privind
starea tehnica a cladirilor, puse la dispozitia evaluatorului, revine exclusiv ciientului;

In timpul efectusrii identificarii §i inventarierii instalatiiior supuse evaluarii, in cazurile in care
evaluatorul nu peate inspecta parti acoperite si/sau inaccesibile ale acestora, acestea vor fi
considerate a fi in starea precizata de client. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea
informatiilor privind starea instalatiilor, puse la dispozitia evaiuatorului revine exclusiv clientului,
evaluatorul fiind degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaluarii,
care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunuriior in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu
poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a acestora, ulterioara evaludrii.
Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminangilor. Se presupune
ci nu existi conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditil sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informa{i despre existenta situatiiler, reale sau potentiale, care
genereaza rizcuri asupra mediului inconjurater. Evaluatorul nu este in masura sa realizeze nici un
fel de investigatie pentru stabilirea existentei acestor riscuri. Responsabilitatea pentru realitatea si




corectitudinea informatiilor referitoare la riscurile de mediu puse la dispozitia evaluatorului revine
exclusiv clientului;

» Evaluarea s-a efectuat pe baza informatiilor primite de la client care specifica faptul c¢d nu existd
conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului, fundatiilor sau structurii in ansamblu care
si influenteze valoarea proprietatilor. Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea
informatiilor privind starea solului, fundatiilor sau structurii in ansamblu care au fost puse la
dispozitia evaluatorului revine exclusiv clientului;

> Bvaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Informatiile necesare intocmirii raportului de evaluare sunt obtinute de evaluator de la client, din
sursele publice, de la societatile imobiliare si participantii de pe piata si considera cé acestea sunt
adevirate §i corecte atata imp cat nu exista informatii care sa indice ca acestea nu sunt reale.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de client
sau de terte parti.

> Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catre client.
Responsabilitatea pentru realitatea si corectitudinea informatiilor puse la dispozitia evaluatorului
revine exclusiv clientului;

3.12. Ipoteze speciale

> Bvaluarea s-a efectuat in ipoteza ca informatiile primite de evaluator de la reprezentaniul
clientului sunt reale si reprezinta situatia exacta la data evaluarii;

3.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare va putea fi utilizat de client doar in scopul pentru care a fost intocmit, respectiv in
formarea unei opinii cu privire la chiria pe care o va solicita unor posibili chiriasi pentru inchirierea
imobilului subiect al raportului.

Raportul, in totalitate sau partial, poate {i pus la dispozitia Consiliului Local al comunei Darlos, pentru
informare.

Evaluatoru] nu isi asuma nici un fel de responsabilitate fata de alte parti ( persoane fizice sau juridice)
care au acces sau vor inira in posesia raportului sau unei copii a acestuia sau pentru utilizarea de catre
client sau de catre utilizatorii desemnati a datelor si informatiilor din raport in alte scopuri decat cele
mentionate in prezentul paragraf.

3.14. Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de cvaluare a Bunurilor in vigeare

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu reglementérile Standardelor de evaluare
obligatorii pentru membrii Asociatiel Nafionale a Evaluatorilor Auterizati din Roménia - Standardele de
Evaluare 2 Bunurilor in vigoare: SEV100 — Cadru general, SEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii,
SEV 102 — Documentare i conformare, SEV 103 — Raportarea, SEV 104 ~ Tipuri ale valorii, SEV 105
— Aborddri si metode de evaluare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietdii imobiliare si GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

3.15. Descrierea raportului

Aspectele ce vor fi mentionate in raportul de evaluare se refera la:
- Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
- Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
- Date despre zond, orag, vecindtdti si amplasare
- Informaiii dzspre amplasament




- Descrierea constructiilor

- Istoric, incluzénd vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

- Analiza pietei imobiliare (definirea pietei, cererea, oferta, echilibrul pietei)

- metodele specifice utilizate pentru stabilirea valorii de piata a imobilului, recunoscute de
Standardele de evaluare in vigoare (abordarea prin piatd, abordarea prm Venlt abordarea prm
cost); ‘ :

- Analiza rezultatelor si concluzia-asupra valorii - concluzia evaluatorului exprimata pe baza
abordrii 1n evaluare considerat de evaluator ca fiind cea mai relevanta in functle de cantitatea si
calitatea informatiilor utilizate in evaluare

- Anexele raportului — documente si informatii refentoare la proprietatea evaluata si care stau la
baza opiniei evaluatorului.

4. Prezentarea datelor »

4.1. Descrierea situatiei juridice
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are destinatie remdenﬂala si a fost achlzl’uonata de anarla
Comunei Dérlos in luna martie 2008 fiind 1nche1at contractul de vanzare- cumparare autentificat de’ Notar
Public Axente Mia sub nr. 3285 din 12 martie 2008, asa cum reiese din extrasul CF pus la dispozitia
evaluatorului.
Proprietarul imobilului este Comuna Dérlos, in cota determinata de 1/1 conform Extrasului de Carte
Funciara furnizat. o '

4.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare

Nu au fost identificate bunuri mobile sau care nu sunt pr opnetat1 1m0b111are si a carer valoare sa fie
inclusa in valoarea proprietatii de evaluat -

4.3. Date despre zona, Vecmatatl, amplaaare
Proprietatea evaluata este situata in comuna Dérlos, situata la 5 km de mumc1p1u1 Medlas
La nivelul Comunei Darlos sunt a51gurate toate serviciile pubhce necesare comunitatii ( sanatate,
siguranta publica, etc.) precum si locultonlor din satele apartinatoare. ' '
Imobilul evaluat se afla in centrul comunei (coom’ovzate google earth - lat. 46 18707] long 24. 4085 78 )
intr-o zona cu locuinte rezideéntiale construsite in perioada anilor 1940 1970.

4.4. Informatii deopre amplasament
enul aferent 1mob11u1u1 evajuat este situat in centml Comunel Darlos
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Forma terenului este dreptunghiulara, topografia terenului este plata. Terenul se invecineaza:

- LaN-cuDJ142A;

- LaVcuSCELIM SRL;

- LaE s1 S cu proprietati rezidentiale particulare;
Accesul principal se face din strada Principal. Deschiderea la strada este de 24,05 metri. Amplasamentul
dispune de toate utilitatile.

4.5. Descrierea constructiilor
Cladirea care face parte din imobil este o casa cu destinatie rezidentiala, de nivel S+P+1E,cu fundatii
continui sub ziduri, din beton si structura din zidarie portanta din caramida, cu acoperis de tip sarpanta din
lemn cu invelitoare din tigla ceramica, compusa din pivnita, 13 camere, 8 holuri, 3wc de serviciu, o baie,
3 debarale, terasa, edificata in anul 1956;

Casa este compusa din doua corpuri de cladire la parter peste care este edificat etajul. Corpurile de la
parter sunt separate de o curte interioara prin care se face accesul in proprietate.

In corpul 1 ( partea stanga a proprietatii) functioneaza oficiul postal. Celelalte incaperi sunt utilizate ca
si spatii de depozitare. Pivnita este situata sub corpul 1. Corpul 2 parter si etajul sunt utilizate ca si spatii
de depozitare.

La inspectia imobilului evaluatorul a constatat ca finisajele interioare sunt degradate in proportie de
peste 85%, in pereti sunt infiltratii de apa, tavanul este deteriorat, in camerele de la etaj patrunde apa,
pardoselile, din podea din scandura sunt degradate, imbibate cu apa, instalatiile electrice si de incalzirs
sunt nefunctionale. Instalatiile din baie si wc-urile de serviciu sunt nefunctionale, necesitand reparatii
capitale. O camera de la etaj este utilizata de personalul care asigura paza in comuna, fiind dotata cu o
soba pe lemne.

Camerele de la parter, corpul 2 sunt deteriorate, peretii sunt imbibati cu apa care s-a infiltrat in urma
ploilor. Accesul la staj se face prin intermediul a doua scari intericare din beton amplasate una in corpul 1
si una in corpul 2. La etaj nu exista nicio cale de comunicare intre partea edificata peste corpul 1 si partea
edificata peste curtea interioara si corpul 2. Terasa edificata la corpul 2 este semideschisa, realizata din
lemn s1 este degradata fiind necesare lucrari urgente de consolidare. Tamplaria interioara si exterioara este
din lemn cu geam simplu si necesita inlocuire in proportie de peste 80% ( in special tamplaria de la parter
corpul 2).

Invelitcarea din tigla necesita reparatii capitale.

4.6. Istoricul imobilulni
Constructiile au fost edificate in anul 1956. Imobilul a fost achizitionat de Primaria Déarlos in luna
martie 2008. Nu avem informatii despre utilizarea cladirii, de la data punerii in functiune pana ia data
achizitionarii de catre client, in alt scop decat cel rezidential.

5. Analiza piefei imobiliare
5.1. Date despre aria de piata, oras, vecinitati, localizare

Aria de piata Reprezinta delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o categorie
specifica de proprietati imobiliare, si anume zona in care proprietati imobiliure
comparabile sau similar pot concura eficient cu proprietatea imobiliara
subiect, in mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si a utilizatorilor

5.1.1. Considerente generale privind pizta imobiliara si caracteristicile sale
5 J-y

Piatd imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piafd schimba drepturi de proprietate contra unor

11




Forma terenului este dreptunghiulara, topografia terenului este plata. Terenul se invecineaza:

- LaNcuDJ142A;

- LaVcuSCELIM SRL;

- LaE si S cu proprietati rezidentiale particulare;
Accesul principal se face din strada Principal. Deschiderea la strada este de 24,05 metri. Amplasamentul
dispune de toate utilitatile.

4.5. Descrierea constructiilor
Cladirea care face parte din imobil este o casa cu destinatie rezidentiala, de nivel S+P+1E,cu fundatii
continui sub ziduri, din beton si structura din zidarie portanta din caramida, cu acoperis de tip sarpanta din
lemn cu invelitoare din tigla ceramica, compusa din pivnita, 13 camere, 8 holuri, 3wc de serviciu, o baie,
3 debarale, terasa, edificata in anul 1956;

Casa este compusa din doua corpuri de cladire la parter peste care este edificat etajul. Corpurile de la
parter sunt separate de o curte interioara prin care se face accesul in proprietate.

In corpul 1 ( partea stanga a proprietatii) functioneaza oficiul postal. Celelalte incaperi sunt utilizate ca
s1 spatii de depozitare. Pivnita este situata sub corpul 1. Corpul 2 parter si etajul sunt utilizate ca si spatii
de depozitare. |

La inspectia imobilului evaluatorul a constatat ca finisajele interioare sunt degradate in proportie de
peste 85%, in pereti sunt infiltratii de apa, tavanul este deteriorat, in camerele de la etaj patrunde apa,
pardoselile, din podea din scandura sunt degradate, imbibate cu: apa, instalatiile electrice si de incalzire
sunt netunctionale. Instalatiile din baie si wc-urile de serviciu sunt nefunctionale, necesitand reparatii
capitale. O camera de la etaj este utilizata de personalul care asigura paza in comuna, fiind dotata cu o
soba pe lemne. '

Camerele de la parter, corpul 2 sunt deteriorate, peretii sunt imbibati cu apa care s-a infiltrat in urma
ploilor. Accesul la etaj se face prin intermediul a doua scari interioare din beton amplasate una in corpul 1
si una in corpul 2. La etaj nu exista nicio cale de comunicare intre partea edificata peste corpul 1 si partea
edificata peste curtea interioara si corpul 2. Terasa edificata la corpul 2 este semideschisa, realizata din
lemn si este degradata fiind necesare lucrari urgente de consolidare. Tamplaria interioara si exterioara este
din lemn cu geam simplu si necesita inlocuire in proportie de peste 80% ( in special tamplaria de la parter
corpul 2). AR '

Invelitoarea din tigla necesita reparatii capitale.

4.6. Istoricul imobilului
Constructiile an fost edificate in anul 1956. Imobilul a fost achizitionat de Primaria Déarlos in luna
martie 2008. Nu avem informatii despre utilizarea cladirii, de la data punerii in functiune pana la data
achizitionarii de catre client, in alt scop decat cel rezidential.

5. Analiza pietei imcebiliare
5.1. Date despie aria de piaii, oras, vecinitati, localizare

Aria de piata Reprezinza delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o categorie
specifica de proprietati imobiliare, si anume zena in care proprietati imobiliare
comparabile sau similar pot concura eficient cu proprietatea imobiliara
subiect, in mintea cumparatorilor probakili sau potentiali si a utilizatorilor

8.2.1. Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piatd imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
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sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietétile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciaie, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea
a pietei si dezagregare a proprietatii.

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-uv. arnumit
interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. '

Avand in vedere caracteristicile constructiilor care compun imobilul, nu am identificat nicio cerere in
piata pentru proprietati comparabile asemanatoare.

5.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertantii se impart in 3 categorik:

a) Proprietari privati ;

b) Promotori imobiliari;

¢) Societati comerciale in lichidare/persoans private a caror proprietati sunt executate silit.

Avand in vedere caracteristicile constructiilor care compun imobilul, nu am idenzificat nicio oferta in
piata pentru proprietati comparabile asemanatoare.
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5.4. Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare rezidentiale de tip casa de locuit, la nivelul comunei Darlos, este o piata
a vanzatorilor, cererea depasind oferta.

5.5. Delimitarea ariei de piata

Proprietatea evaluata este situata in intravilanul localitatii Darlos, in centrul comunei. Avand in vedere
localizarea proprietatii evaluate, am stabilit o arie de piata care include localitati rurale similare cu
localitatea Dérlos situate intre municipiul Medias si orasul Dumbraveni.

Considerentele care stau la baza stabilirii ariei de piata sunt acelea ca tranzactiile cu terenuri de tip
Intravilan la nivelul localitatilor rurale este aproape inexistent fapt pentru care este necesara o arie de
analiza mai mare. De asemenea, din analiza de piata efectuata de evaluator a reiesit ca pentru proprietati
asemanatoare situate in localitatile rurale din aria de piata, nu exista diferente semmificative in ceea ce
priveste nivelul preturilor.

6. Evaluare ( Analiza datelor )

6.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - esic definita ca uiilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, findamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii-

> cea mai buna utilizare a terenujui liber

> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie:

> permisibila legal

> posibila fizic

> fezabila financiar

> maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea actuala. Prin prisma criteriilor care definesc nojiunea de C.M.B.U. aceasta
abordare: o
- este permisibild legal;

- indeplincste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

- osle maxim productiva se refera la valoarea proprietiiii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

6.2. Metodologia evaluirii
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeazi metode
de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare-

; abordarea prin piati;

Py
a/

b} abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de referintd a:
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
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Toate cele trei aborddri in evaluare se bazeazi pe date de piata.

6.3. Valoarea terenului

Valoarea terenului constituie o analiza distincta, realizatd inainte de aplicarea celor trei abordiri ale

valorii.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode:

>
>
>
>
>

comparatia directa;

extractia de pe piati;

alocarea (proportia);

analiza parcelarii si dezvoltirii;
reziduala:

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodi pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cénd nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directs, se
pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

In aria de piatd am identificat mai multe terenuri situate in intravilan scoase la vénzare, astfel:

Cqmp 1 Comp 2 Cbmp 3 Comp 4 Conip 5 - Comp 6 Comp 7
Pret de vanzare 36600 36000 33600 45220 28800 47432 42000
Pret de vanzare (€/mp) 30 36 42 19 18 28 30
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta oferta oferta
Drept de proprictate deplin deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare casi/banca | cash/banca cash/banca cash/banca cash/banca cash/banca cash/banca
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale Normale Normale Nommale -
opes . data data data data data .. data
Conditii de piata evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii data evaluarij evaluarii
. . i . edias
pus | (| e v | p e et i
Lunga Lunga
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Suprafata mp 1300 1000 800 2380 1660 1694 1400
Deschidere la strada 30 15 30 20 20 . 20
Topografie placa panta plana plana plana panta plana
Drum acces asfalt pietruit asfalt pletruit asfalt pamant pietruit
Utilitati disponibile la intrere la intrare la intrare la intrare la intrare [a 150 meiri | la 260 metri
Zonare mixt mixt mixt mixt mixt mixi mixt

Intrucdt consideram cd existd suficiente informatii in piatd despre cemparabile, valoarca terenurilor
evaluate va fi estimata utilizind metoda directa.

METODA COMPARATIEI DIRECTE

ch: Elemente de comparafic e{z;:’; ; Colm P Co;np Co3m P C"le Co;?zp Cognp Co;n P
1 | Pret devenzare 39.000 36.000 33.600 45.220 23.800- 47.432 42.600
Pret de vanzare (€/my ) 30 36 42 19 12 | 28 3
Tip comparabila oferta eferta 2ferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare valoric -3,0 -3,6 -4,2 -1,9 -1,8 -2,8 -3,0
procentual -10% -10% -70% -10% -10% -10% -10%
Pret ajustat 27,0 32,4 378 17,1 16,2 25,2 27,0
B Conditii specifice tranz-ctiei
4 TDrept de proprietate deplin deplin deplin deplin l deplin L deplin deplin deplin
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Comp

chrt Elemente de comparafie efZ'I'ZZt CoIm i Co;np Co3mp Co:;zp Co;np 6 Co;l K
transmis
Ajustare valoric
procentual .
Pret ajustat 27,0 324 37,8 17,1 16,2 L 252 27,0
5 | Restrictii legale Nusunt | Nusunt | Nusunt | Nusunt | Nusunt Nu sunt Nusunt | Nusunt
Afustare valoric
procentual L
Pret ajustat 27,0 324 37,8 17,1 16,2 252 27,0
6 | Conditii de ﬁn_antar'evi césli/t:;énéa' cash:b anc c‘.zsfhc/zba,hé ’ caShl/Zba"C Cdshgbanc cash/banca ’Vca,&h/b:anca' i éaSh:b anc.
Ajustare valoric
procentual o ] L
Pret ajustat 27,0 324 37,8 17,1 16 25 27,
7 | Conditii de vanzare Normale | Normale | Normale | Normale | Normale Normale Normale | Normale
Ajustare valoric : ' o S
procentual R .
Pret ajustat 27,0 324 37,8 17,1 16,2 252 27,0
8 | Conditii de piata data | data | data | data | data data | cdata | data
evaluarii | evaluarii | evaluarii | evaluarii | evaluarii evaluarii evaluarii | evaluarii
Ajustare valoric o : ' o I o
procen_lizal -
Pret ajustat 27,0 324 37,8 17,1 16,2 252 27,0
o . Conditii specifice imobilului -~ .~ 1. L K
- . Medias | Medias Medias Medias
9 | Localizare Dérlos | Darlos Med1a§ Stadionul Iun1§a Alma . | Aufomec douta,
Mosnei ui Valea Dumbraveni anica :\/z_ilga .
Lunga i Lunga
Ajustare valoric -5,2 -6,0 =27 4.0 -4,3
procentual -16% -16% -16% -16% <16%
Pret ajustat 27,0 27,2 318 14,4 16,2 21,2 22,7
10 | Categorie teren intravilan | intravilan. | intravilan | intravilen-| intravilan | intravilan |- infravilan intravilan
Ajustare valoric . N ' o o '
procentual
Pret ajustat 27 27,22 31,75 14,36 1620 21,17 22,68
17 | Suprafata mp 1.574 1300 1000 800 2380 1600 1694 1400
Ajustare valoric 2,9 60 -8.1 85 0,3 13 -18
procentual R L .
Pret ajustat 24,1 21,2 23,7 229 16,5 22,5 20,9
13 | Topografie plana plana panta plana plana plana pémta e plana
Afustare valoric 1,49 . 1,60 1,57
procentual 7% ) 7% 7% .
Pret ajustat 24,1 227 23,7 24,5 165 1. 240 20,9
14 | Drum acces ‘asfalt asfalt | pietriiit asfalt | pietruit " asfali .pamant | pictruit
Ajustare . valoric 1,36 ' 1 1,44 1,25
procentual 6% 6% 6% 6%
Pret ajustat ' 24,1 24,1 23,7 25,9 16,5 25,5 22,1
15 Utlitati disponjpjlé la fntrare Iagat;Zre :latiiiEZre latiiizre lazi?;;e ]atii?;(;re lr?;itsr? 1;1153? :
Ajustare  “valoric A . ' 1,8 1.5
piocentual 7% 7%
Fret ajustat 241 | 241 23,7 25,9 16,5 27,3 23,7
16 | Zonare mixt mixt mixt . mixt mixi mixt mixt - faixt
Ajustare valoric o ‘
procentual
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Nr . Teren Comp Comp Comp Comp Comp Comp Comp
ot | Elemente de comparatie evaluat 7 5 3 P 5 P 7
Pret ajustat 24,1 24,1 23,7 25,93 16,5 27,3 23,7
Preful corectat (miileyy .| .- " 2471 | 241 | 237 259 - 1657 | 273 | . 237
Ajustare totala neta -3 -8 -14 9 [/] 2 _3
Ajustare totala neta (% -10,74% | -25,73% | -3743% | 5165% | 1,85% | 820% | -12,29% |
pref vinzare) ’ ) :
Ajustare totala bruta 2,90 1403 | 1415 | 1430 0,30 10,13 8,92
| e catabrue s | .;,3743/ 3,659 | L85% . 40.20%. | 33,04%
.pre;vanzare) . M R Rt e RSO TR RSO B °

Ajustiri aplicate :

Pentru caracteristicile superioare ale comparabllelor fata de terenul sublect au fost aphcate aJustan
negative iar pentru caracteristicile inferioare s-a aplicat ajustare pozmva

1 gjustarea pentru tipul comparabilei

> Ajustarea a fost aplicata tuturor comparabilelor si reprezmta procentul estimat pe care un vanzator--

este dispus sa 1l lase din pretul cerut.
2 ajustarea pentru localizare

> Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 2, 3, 4, 6 si 7, superioare din punct de vedere al localizarii

fata de subiectul evaluarii. Ajustarea s-a calculat in functie de comparabila 1, cea mai apropiata de
subiectul evaiudrii. Formula de calcul a ajustarii este: \comparabﬂa 1- comparabila 2)/ comparablla
2, respectiv (27,0~ 32,4)/ 32,4 ="- 0, 16 sau - 16% L

ajustarea pentry supmfaz‘a

Ajustarea a fost aplicata tuturor comparabﬂelor Ajustarea a fost calculata pe baza analizei graﬁce (
metoda statistica ). Pe baza graficului intocmit uﬁhzand datele comparabﬂelor 1,2,3,4,6s17, am
stabilit curba tendintei. :

35

=-0,0105x + 38,881
30 e _ 20,9577

25 , : —
N - ¢ Seriel
20 ‘

Liniara (Seriel)

10

5

s) ; — —.
0 500 1000 15000 2000 - 2500

> Ajustarea a fost estimata cu ajutorul ecuatiei curbei tendintei astfel:

Pentru comparabila 1: 1.574 X(-0,0105 )+ 38,881 —1.300 X (-0 ,0105)-38.881=-2,9

Pentru comparabila 2: 1.574 X (-0,0105 )+ 38 ,881 —1.000 X (-0,0105)-38,881=-6

Pentru comparabila 3: 1.574 X (-0,0105 )+ 38,881 — 800 X (-0,0105)-38,881="-8,1

Pentru comparabila 4: 1.574 X (-0,0105 )+ 38,881 — 2.380 X (-0,0105)-38,881= 8,5

Pentru comparabila 5: 1.574 X (-0,0105 )+ ‘8 8381 —1.600 X (-0,0105)-38,881=10,3

Pentru comparabila 5: 1.574 X (-0, 0105 )+ 30 ,881 — 1.694 X (-0,0105)-38,881= 1,3

Pentru comparabila 5: 1.574 X (-0,0105 }+ 38, 881 —1.400 X (-0,0195)-38,881=-1,8

ajustares pentru fopegreiie

> Ajustarea a fost aplicata comparabh elor 2, 4 si 6. Aj tharea s-a calculat in functie de comparablla
1, cea mai apropiata de subiectul evaludrii. Forinula de- calcul a ajustirii este: (comparabila 1-

L, TR W

. comparabila 6)/ comparabila 6, respectiv (24,1 — 22,5)/ 22, 5= 0,071 sau 7 %
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5 ajustarea pentru drum de acces
> Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 2, 4, 6 si 7. Ajustarea s-a calculat in functie de
comparabila 1, cea mai apropiata de subiectul evaludrii. Formula de calcul a ajustdrii este:
(comparabila 1- comparabila 2)/ comparabila 2, respectiv (24,1 —22,7)/ 22,7 = 0,061 sau 6%

6 ajustarea pentru utilitati
» Ajustarea a fost aplicata comparabilelor 6 si 7. Ajustarea s-a calculat in functie de comparabila 3,
cea mal apropiata de subiectul evaludrii. Formula de calcul a ajustirii este: (comparabila 3-
comparabila 7)/ comparabila 7, respectiv (23,7 — 22,1)/ 22,1 = 0,072 sau 7%

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimati ca fiind cea a proprietatii
comparabile 5 deoarece comparabilei 5 i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustare totala bruta
procentuala cea mai mica, 1,85%).

Valoarea estimata pentru metru pitrat de teren intravilan cu destinatia curti-constructii este de 16,5
euro/mp.

Valoarea estimata a terenului, prin metoda comparatiei directe este:
> 1.574 mp X 16,5 euro/mp => 25.971 euro (129.300 lei )
6.4. Aplicarea metodelor de evaluare

6.4.1 Abordarea prin piat3
Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea proprietatii imobiliare subiect cu proprietati similare care au fost recent vandute
sau care sunt propuse pentru vanzare.
Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii sigure privind tranzactii si/sau oferte recente sigure.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt:
a) tehnicile cantitative:
e analiza pe perechi de date;
e analiza datelor secundare;
o analiza statistici;
o analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
° analiza comparatiilor relative;
e analiza tendinteior;
e analiza clasamentului;
e interviuri personale.

In aberdarea prin piatd, se analizeaza asemindrile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor
comparabulie si ale proprietatii subiect, si se fac ajustirile necesare in functie de elementele de comparatie

Selectia valorii finale este determinatid de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai
apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect sl asupra céreia
s-au efectuat cele mai mici ajustiri.

In aria de piatd nu am identificat proprietati simiiare vindute in uitimele 12 luni si nici proprietati
scoase la vénzare. Consideram ca nu este aplicabila metoda abordarii prin piati pentru imobilul evaluat.

6.4.2. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
sublect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii




proprietdtii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietiti imobiliare care genereazi venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit cuprinde dous metode de bazi:

- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita §i capitalizarea directd, se utilizeazi cind existd informatii suficiente de
piata, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cAnd existd informatii
despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea directd consta
in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de capitalizare corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazd pentru evaluarea proprietitilor imobiliare pentru care se estimeazi ci
veniturile si/sau cheltuielile se modifica In timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesiti luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cénd se foloseste aceastd
metoda, evaluatorul trebuie s utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasti perioada,
precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezents prin tehnici de actualizare.

fn aplicarea fiecirei metode mentionate anterior, este necesara corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/rata de actualizare.

Evaluarea se realizeazd, de reguld, utilizdnd venitul net din exploatare.

Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.

Venitul brut potential ( VBP ) reprezinti venitul total gencrat de proprietatea imobiliara, in conditiile
unui grad de ocupare de 100%.

Venitul brut efectiv ( VBE) reprezintd venitul brut potential ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare si neincasérii chiriei.

Venitul ret din_exploatare — venitul rezultat dupi deducerea din venitul brut efectiv a tuturor
cheltuielilor de exploatare aferente imobilului care cad in sarcina proprietarului.

Cheltuieli de exploatare — cuprind toate cheltuielile necesare pentru mentinerea proprietatii in conditii
normale de functionare si de generare a veniturilor estimate. Cuprind :

- cheltuielile fixe - trebuie plitite indiferent daca proprietatea este ocupata complet sau numai partial;

- cheltuieli variabile — se modifica in functie de gradul de utilizare sau de volumul serviciilor
prestate;

- alocarea pentru inlocuiri — alocare pentru inlocuirea periodica a unor componente ale cladirii care
se deterioreaza fizic Intr-o perioada mai micd decat clidirea

In cheltuielile de exploatere nu se includ: taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu,
impozitul pe venit si alte taxe similare), plitile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea
contabild a constructiilor. '

Razra totala de capitalizare — reflecta raporiul dintre venitul net anual imprtit Ia pret sau valoare

Rate de actualizare ( rentabilitate ) — se exprima ca o rata compusa anual, in procente, si ia in
considerare toate fluxurile de numerar asteptate a fi generate de proprietatea imobiliara.

In aria de piatd nu am identificat proprietati inchiriate sau ofertate pentru inchiriere aseminitoare cu
proprictatea supusa evaludrii. Consideram ca nu este aplicabila metoda abordirii prin venit pentru
imobilul evaluat.

6.4.3. Abordarea prin cost

Peniru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeazi
metcde de evaluare specifice, care sunt incluse In cele trei abordiri in evaluare:

2} abordarea prin piata

b} abordarea prin venit

¢) 2bordarea prin cost

In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe din aceste abordari.
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Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea
la acest rezultat a valorii terenului la data evaluirii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatd atunci cand proprietatea imobiliard cuprinde:

e constructii noi sau constructii relativ nou construite,

o constructii mai vechi, cu conditia si existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora,

e constructii aflate in faza de proiect,

® constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul trebuie si aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si costul de
reconstruire — si si utilizeze unul dintre aceste tipuri, In mod consecvent, in aplicarea acestei evaluarii.

Cost de Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
tnlocuire constructie similard care oferd o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate,
utilizand materiale si tehmici moderne, normative, proiecte si planuri actuale ‘
Costul de costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
reconstruire data evaludrii, o replicd identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizénd aceleasi

materiale si tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si inglobdnd toate
deficientele functionale dir. supradimensionare eic. ale constructiei subiect.

Consideram ca nu este oportuna estimarea valorii proprietitii prin aplicarea costului de reconstruire.
Consideram ca pentru evaluarea proprietatii, costul de inlocuire este mai potrivit si estimirile noastre se
bazeaza pe datele Inscrise in catalogul editat de IROVAL .

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietitilor imobiliare sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Metoda comparatiilor Este folosita pentru a determina costul pe unitate de suprafatd sau pe

unitare unitate de volum

Metoda costurilor Consta intr-o procedura de estimare a costurilor de construire, prin care

segregate costul total al constructiei se estimeazd prin insumarea costurilor unitare
ale diferitelor elemente ale constructiei.

Metoda devizelor Genzreazd o estimare a costului bazata pe un inventor detaliar al

materialelor, manoperei si echipamentelor utilizate pentru constructia in
cauza.

Metoda comparatiilor unitare se bazeazé pe cesturile cunoscute ale structurilor similare, ajustate in
functie de conditiile pietei si diferentele fizice.

Metoda costurilor segregate consta in calcularea unui cost unitar bazat pe totalitatea costurilor
necesare ( directe si indirecte ) pentiu realizarea fiecdrel unititi relevante din elementul constructiv
analizat, pornind de la standarde de cost sau cataloage de preturi.

Metoda devizelor consta in reflectarea cantitdtii si calititii tuturor materialelor folosite si toate
categoriile de manopera necesare.

Pentiu exprimarea unei concluzii asupra valorii cladirilor edificate pe proprietatea imobiliara evaluata
vom folosi metoda costurilor segregate. Pentru calculul costurilor unitare am utilizat siandardele de cost
publicate de IROVAL in catalogul ,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, clidiri rezidentiaie”.

Metoda cesturilor segregate

Pentru stabilirea costului de fnlocuire al constructiilor am folosit metoda costurilor segregate.
Datele utilizate pentru estimarea costului de nou ( costul de inlocuire ) au fost preluate din Cataloageie
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editate de IROVAL.

Costul de nou al constructiilor, rezultat in urma calculelor este:

PROPRIETAR

Comuna Darlos

IMOBIL

Casa de locuit

Casa de locuit cu fundatie din beton,doua corpuri de cladire si etaj, inchideri perimetrale din caramida, sarpanta

Descriere obiectiv:

Nivel de

Distanta/coeficient

: din lemn si invelitoare din tigla ceramica, tamplarie exterioara din lemn cu geam simply , usi exterioare din lemn
cu geam simplu, fatada cu tencuieli driscuite si spoite cu var

. . 1I/1,018 Grad seismic viI <5 km /1,000
salarizare/coeficient .
Adresa . Darlos, str. Principala 133
Data evaluarii 22.04.2025 Curs euro 4,9774 Regim de inaltime S+P+1E
Sc demisol (MP)= 23 Scparter (MP)= 282 Sde (MP)= 555
Suprafata ‘Cost/ 3 . : :
Nr FRE - éoifstrui'té mp T::zlféﬂ f'l:ios::;t;; lf;;:;f:i Cost total Catalog /
ert Tip subsistem (simbol) (mp) catalog il : = — = pagina
A B C=AxB 0,997 .| 0,965 =CxDxE
INFRASTRUCTURA
1 | Subsol total - FSUBTOT 23,00 3.328,60 | 76.557,80 0,997 0,9650 73.656,64 | CI/pag.13
2 | Fundatii continui sub ziduri -FCBS V2 259,00 546,00 | 141.414,00 0,997 0,9650 136.055,12 | CI/pag. 11
TOTAL 209.711,76
STRUCTURA
1| D paaids - grosime 300 - 55500 | 20013 | 111072150 | 0997 | 09650 | 1068.63071 | CI/pag. 16
TOTAL 1.068.630,71
Finisaj interior
1 | Finisaj obisnuit firi scari - FOBFS 55500 | 2.566,40 | 142435200 | 0,097 0,9650 | 1.370.376,18 | CI/pag.35
TOTAL 1.370.376,18
Instalatii electrice
Instalaii  electrice de iluminat, prize
1 monofazate §i trasee de curenfi slabi 555,00 322,20 178.821,00 0,997 0,9650 172.044,58 C1/pag.37
ELINGR
TOTAL 172.044,58
Instalatii sanitare
1 f;’l‘;‘{flz) fonta + Daterie amesteo (sanitare | 500 | 379350 | 1138140 | 0997 | 09650 | 1095010 | CI/pag.37
2 g;‘;iwfg)mac o pvoar + WC (anitae | 0| 736550 | 736550 0997 | 09650 708638 | CI/pag.37
TOTAL 18.036,49
Instalatii incalzire
1| Inctilzire convectoradiatoare - INCELFS | 55500 24240 | 13452200 [ 0,997 0,9650 12943391 | CI/pag 37
TOTAL 126.433 91
Invelitori
1| Invelitoare figla profilata ceramica -INVTIG 47320 695,80 | 32925256 | 0,997 0,9650 316.775,55 | Ci/pag.35 |
TOTAL 316.775,5
Finisaj fatada
1| paisaj cu tenculald driseultd si vinerom - | gro65 | 3730 | 15361745 | 0997 | 09650 | 14779612 | C1/pag. 36
" TOTAL 147.796,12
TOTAL COST (CIB) 3.432.865,27
TOTAL COST (CIB) LEI/ MP 5.185,23
TOTAL COST (CIB) FARA TVA 2.884.710,31
TOTAL COST (CIB) FARA TVA LEI/ MP 5.197,68
TOTAL COST (CIB) EURO 689.578 40
TOTAL COST (CIB) EURO / MF 1.044,26

Costul de nou, fara TVA, rezultat in urma calculelor este:

Activ

Cost de nou

lei

curo

Ciladire

2.884.710

579.562
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6.4.1. Calculul deprecierii

Deprecierea este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocuire a constructiei la data efectiva a

evaluarii si valoarea de contributie a constructiei la aceeasi data.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

- Metoda preluarii de piata - acuratetea acestei metode depinde de disponibilitatea datelor pentru
vanzari comparabile atat ale proprietatilor imobiliare cat si ale terenurilor libere.

- Metoda varsta — durata de viata — pentru a estima deprecierea totala, costul de nou se inmulteste
cu raportul dintre varsta efectiva si durata totala de viata economica a constructiei;

- Metoda segregarii — prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza de depreciere, de
determina amploarea acestora si se cuantifica pentru a determina valoarea ce se deduce din costul
estimat de reconstructie sau inlocuire.

Pentru estimarea deprecierii cladirii rezidentiale evaluate vom utiliza metoda segregarii.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cauze majore care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica — uzura generata de folosirea regulata a cladirii si de impactul agentilor

atmosferici asupra acesteia;
2. Deprecierea functionala — o deficienta a constructiei, materialelor sau proiectului care diminueaza
functiunea, utilitatea si valoarea constructiei;
3. Deprecierea externa — afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau vandabilitatii unei
constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exterioare proprietatii.
Deprecierea (uzura) fizicd poate fi:

> recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

> nerecuperabild — elemente cu viatd scurts;

> nerecuperabild — elemente cu viatd lungs

Cu ocazia inspectiei, pe baza datelor identificate in teren, a fost estimata deprecierea elementelor
constructive astfel:

- Finisaje interioare — 85%

- Finisaje exterioare — 60%

- Instalatii electrice si sanitare — 90%

- Instalatii de incalzire — 90%

- Invelitori — 60%
Pentru deprecierea fizica a cladirii am avut in vedere constatarile din timpul inspectiei. Pentru stabilirea
valorica a deprecierii recuperabile am inmultit valoarea fiecarui element constructiv, calculata pe baza
catalogului TROVAL, cu procentul de depreciere estimat de evaluator cu ocazia inspectiei. Pentru
stabilirea deprecierii nerecuperabile am utilizat formula de calcul:

(Veloare elemer:t constructiv — Depreciere fizica recuperabila)*(Varsia efectiva/Durata de viata utila)

Data punerii in functiune 01.01.1956
Data evaluarii 22.04.2025

1. Deprecierea fizica recuperabila a eiementeior cu viata scurta

Element Cost dzsg:strulre Cost de reparare Cost ramas
Finisaj interior 1.151.577 978.840 172.736
Instalaiii electrice 144 575 130.118 14.458
Instalatii sanitare 15.157 13.641 1.516
| Instalatii termice 108.768 97.891 10.877
Finisaj fatada 124.198 74.519 49.679
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abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
opinez ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare, asa cum se prezenta la data evaluarii, este de :

Nr.crt Denumire imobil evaluat Valoare Valoare" Valoare
totala constructil teren
7 Constructie si teren lei 530.988 401.688 129.300
Strada Principala, nr. 133, Dirlos euro 106.674 80.703 25.971

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele generale si ipotezele speciale
exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatialor in raport cu cursul valutar);

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR.

8. Estimarea redeventei minime pentru concesionarea imobilului

Avand in vedere prevederile art. 17 din Legea 50/1991 care precizeaza ca:” Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incit sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului
de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucririlor de infrastructurd
aferente” precum si prevederile art. 307 alin 5 din Codul Administrativ, redeventa minima anuala pentru
concesionarea imobilului “Cladire si teren intravilan” situat in loc Dérlos, str. Principala, nr 133, jud.
Sibiu, cod postal 557090 a fost calculate dupa formula:

Redeventa minima anuzla = Valoare de piata imobil : nr.de ani prevazuti pentru recuperare,

adica:
Element de calcul lei euro
i 1 | Valoare de piata imobil 530.988 106.674
2 | Numar ani prevazuti pentru 25 25
Redeventa minima anuala 21.240 4267
Pentru si in numﬁle\ Nistor M Aurel PFA
Evaluator EPI, EBM - ieqr Nistor Aurel
membru titular ANE\VAR, Yegitimatie 18194
SR
RS "
P
Darlos
25.04.2025
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b ;
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9. Anexe

Anexal - Extrase CF de informare
Anexa 2 - Fotografii proprietate
Anexa 3 - Date despre comparabile




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Medias

“Nr.cerere | 117 11731

Ziua 22
. Luna 04
g Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RV PENTRU INFORMARE

!

e WA

'A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan )

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Déarlos, Loc. Darlos _ .
Nr. |Nr. cadastral Nr. e g
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 103103 1.574 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral '
Crt Nr. topografic Adresa
All 103103-C1

Observatjii / Referinte

Nr. niveluri:3; S. construita la sol: 282 mp; S. construita
desfasurata:555 mp;-

Casa, S+P+E construita in anul
1956 .
B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi realé
9149 /17/04/2024

Jud. Sibiu, UAT Darlos, Loc. Darlos

Referinte

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr. 576 din anul 2008 emis de BNP Mla Axente
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Con\/entle
cota actuala 1/1

1) DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI DlRLOS

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 10008
{provenita din_conversia CF 2245)

0/Darlos, inscrisa pr_in incheierea nr. 3825 din 12/03/2008
B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare dobandit prin Conventle Al.l
cota actuala 1/1 ¥
1) DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI DlRLOS '

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF'100080/Dérlos, inscrisa pi in /nche/erea nr. 3825 din 12/03/2008

C.Partealll. SARCINI..
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulux de proprietate. drepturi reale

de garantle si sarc:m
| NUSUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103103 Comuna/Oras/Municipiu: Darlos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte: -
103103 1.574

* Syprafata este determinata in planul de pr0|ec§|e Stereo 70:
' - DETALII LINIARE IMOBIL. -

T

RS

e

101691

103103

100400

103104 \

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ; < : . .
crt| folosinta | vilan (mp) Tarla - Parceld - Nr. topo Observatii /. Referinte
1, cuti Ipa| 1.264 - -
constructit ) :
2 arabil DA 310 - - -

Date referitoare la constructii

S Destinatie ' Situatie .
. rar. R a !/ Re
Crt Numar ' constructie Sup af (mp)‘ juridica bsnrval;u Referinte ‘
constructii de S construita 1a ol 282 mp; S. construita
Al.l 103103-C1 locuinte 282 | Cu acte|desfasurata:555 mp; Casa, S+P+E, censtruita
. . in-anul 1956

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie n plan. .

Punct Punct Lunglrr\a segment
fnceput! - sfarsit , .= (m)
1 2 s 13.609

2 3 4.998

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 103103 Comuna/Oras/Municipiu: Darlos

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
3 4 6.21
4 5 2.167
5 6 . 4.729
6 7 13.859
7 8 6.95
8 9 7.779
9 10 5.712
10 11 25.689
11 12 18.391
12 .13 11:655
13 14 17.338
14 15 17.321 .
15 1 23.455 ‘

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 miiimetru.
»#¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul. electronic, pentru activitati si procese-
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi-extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori-entitatii
care a solicitat prezentarea acesiui extras. ' . S

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/04/2025, 15:30

Acest document se elibereazi gratuit pentru p’rop_rietar:ii._imob;iie'lor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de el dacd este obtinut oniine prin piatforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Ni. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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24.04.2025, 09:36 Teren de vanzare intravilan intabulat Darlos DJ 142E Darlos

MO, o

Teren de vanzare intravilan intabulat Darlos DJ 142E Nicu Curcean
0748994240
30 EUR e
Sibiu, Darlos : * 9 Vezi pe harta
Valabil din 4/21/2025 6:16:12 PM

TEREN DE\

tga8q2a0 ok e EEE |

‘1’?/ 0
iy
s

Specificatii

: Suprafata terenului 1300 m?

Descriere :

Teren de vanzare intravilan intebulat Darlos DJ 142E, se dezmembreaza suprafata dorita la cerere, plantatie de
mur si zmeura. : R

inf tel

@ Vizualizdri: 9

=2 Raporfeazd

& Fa ofertd

Anunturi recomandate

h tps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr—casa/anunt’tcren-de-vanzare-intravilan-intabulat-darlos-dj-1 42e/edteid3g2... 1/3




22.04.2025, 19:40 1 000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8740553 « www.storia.ro

storia Q

@ Toate imaginile (8)

VVand teren ptr casa
36 € 0 €/m?

£A Medias, Sibiu

Teren de vanzare

i000m? :
Tip teren: - . férg informatii
Localizare: ‘ fara informatii
Suprafata utila: ; 1000 m?
Dimensiuni: ‘ v : fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: fara informatii
Imprejurimi: . fard informatii
Media: ' ) o fara informatii
Tip vinzator: » . agentie

. Mesaj

Descriere

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-ptr-casa-IDAF OF . ‘ 1/5




22.04.2025, 19:40 1000 m2, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8740553 « www.storia.ro

Vand teren de casa ..cu suprafata de 1000 metri patrati..terenul este dezmembrat in doua parcele de 500 ptr cine vrea doar
o parcela..terenul se afla in zona linistita ..cu soarele in fata 80 din zi.actele la zi..are toate utilitatiile 1a poarta...inf
telefon..rog seriozitate si ofer.. telefon Contacteaza ..situat str. SOCULUL in cartierul Mosnet..

Mai putin /\

ID: 8740553 ' ‘ T2 Raporteazs

@ \Vreis3 primesti notificari cu anunturi similare?

Vreau notificari -

Activeazd alertele si nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici

Datd Modificare ' : Pret
2.09.2024 ' Modificare de pret 36 EUR
26.06:2024 Anuntul a fost publicat 37EUR

65 vizualizari - Osalvari

Q@ statisticile cu privire la anunturi contin date colectate ncepand cu 13.02.2025. Istoricul si statisticile sunt actualizate la fiecare 24 deore.

Harta

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-ptr—casa-lDAFOF 215




22.04.2025, 19:32

storia

8002, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 9365954 - www.storia.ro

1 Agentiaimobiliara Casa de Vis Medias >

l 8 Toate imaginile (3)

l \ ® Schité‘ ‘ l ® Yidegj

Teren intravilan - zona Stadionului - Medias

33600€

42 €/m?

& Medias, Sibiu

Teren de vanzare -

¢ 860m?®

Tip teren:

Localizare:

Suprafat? utilé:

Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
imprejurimi:
Media:

Tip vénzator:

Mesaj

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan—zoha—stadionului—media—!D DiwM

intravilan

- urbana -

800 m?

22,65%35m

nu -

asfaltat_3 .

pédu’ré

fara informatii -

agentie

Suna

3

VY

2/a .

114




22.04.2025, 11:27

2380 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8835815 + www.storia.ro

(61 Toateimaginile (1)

Vand teren 2380 mp /zona Uzina deapa

19€

0 €/m?

£ Medias, Sibiu

Teren de vinzare

Supiafata utila:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
impreiurimi:
Media:

Tip vénzator:

Mesaj

https://www.siorialro/ro/oferta/vand-teren—2380-mp-zona-uzina—de-apa-l DB4B9

fara informatii
fara informatii
2380 m?®

fard informa

fard informatii

fard informatii

fard informatii

agentie

0766265995
“Costea Loredana '

Sund




22.04.2025, 11:27 2 380 m2, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8835815 www.storia.ro

\Vand teren intravilan in Medias, construibil, in suprafata de 2.380 mp, imprejmuit, zona racordata 1a retelele de utilitati,
regim de inaltime P+2+M, avand o deschidere de 20 m la drum. Acesta se afla intr-o zona in plina dezvoltare, langa Uzina.de
Apa, langa padure. Terenul este traversat pe una dinlaturi de un parau.

Utilitati aflate pe parcela: curent electric.

Detinem extras CF si Certificat de urbanism.

Pretul este de 19 eur/mp, negociabil.

Mai multe informatii la telefon.

Mai putin /\

ID: 8835815 ' : 7 ‘ -~ [ Raporteazs

® \Vreisd primesti notificari cuanunturi similare? . .
_-.Vreau notificari

Activeaz$ alertele si nu pierde nicio ofertd.

Istoric si statistici
Datd Modificare ‘Pret

7.08.2024 o - Anuntul-a fost publicat’ 19 EUR

® | o @

93 vizualizari o 0 salvari

@ statisticile cu privire la anunturi contin date colectate incepand cu 13.02.2025. Istoricul si statisticile sunt actualizate la fiecare 24 de ore. -

Harta
Vanzatorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld in zona evidentiatd b‘e harta.

. Bb[an_.-' ;

oy

Bazma

Cornplax Balnear Expro

“Tirnava

TRRMAVIOARAT <

4]
A

https://v.ww.storia.ro/ro/oferta/vand—teren-2380~m p-zona-uzina-de-apa-IDB4BY 2/4




22.04.2025, 14:47 Teren Alma Medias

e

Teren Alma Raluca Istrate
0744.329.003
18 EUR negociabil : '

Sibiy, Medias 9 Vezi pe hartd
Valabil din 4/12/2025 8:32:03 PM

. L i
3 <t mq@)wh

RN

Feoa T: 2

Descriere

PF vand teren intravilan Alma Dumbréveni (gara Atel), cca 8kmi din Medias ( drumul European catre Sighiéoara)
Lo .Suprafata totald 1.600 mp, cu utilitatile la drum (gaz, curent, apa, canal, fibra optica).Pret extrein de avantajes,
negociabii! .

o

@ Vizualizdri: 28

[ Roporteazd

e

® Fda ofertd

uri recomandate

>
3
=
o3
o

https:/Awww.romimo.ro/anunturiimobiliare/de-vanzare/tere nuri/teren-intravilan/anunt/teren-alma/e?ffsfh43d687f41 €59f357645e724ed.htini




22.04.2025, 19:35 1694 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8363707 * www.storia.ro

storia Q0 =

Vinzare teren - zona Automecanica, Intravilan, 1694 mp

47 432 €

28 £€/m?

[_9_1 Medias, Sibiu

Teren de vinzare

i 1694m?

Tip teren: o d_e cons’fcrﬁit
Localizare: urbana
Suprafat$ utila: 1694 m?
Dimensiunt: » fara inférma’gii
Gard: : ' » aa .
Tip acces: . - fars informatii
imprejurimic . : , f&rd informatii
Media: ' Mesaj ‘ © @ electricitate
@ gaz

https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-teren-zona-a utemecanica-intravilan-1694-mp-1Dz5Mw 1/5




22.04.2025, 19:35

1694 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8363707 * www.storia.ro

Tip vanzator: agentie

Descriere

Oferim spre vénzare un teren cu o suprafata generoasa de 1694 mp; situatin zona Automecanica. Proprietatea se afldin
intravilan, avand destinatie arabﬂa si beneficiazd de un cadru natural mcantator :

Utilitatile (gaz metan, energie electncé) sunt disponibilela aproximativ 150 de metrl distanta, asigurand acces facilla:
resursele necesare. :

Proprietatea este imprejmuits, oferind intimitate si securitate.

Acest teren reprezmta o oportunitate jdeala pentru cei interesatide constructii rez1dent1a]e sau pro1ecte ag ncole intr-o
zon4 cu potential de dezvoltare. Accesul facilla utilitati adauga valoare si versat1htate acestui lot.

Pentru detalii suplimentare sau pentru aprograma o vizionare, va rugam s3 ne contactatila numarul de telefon Contacteaza
sau la sediul agentiei imobiliare »Casa de \/is” din Medias, str. l. Gh. Duca, nr2, ]ud S1b1u.

Investiti in viitorul dumneavoastra cu acest teren bine situatin zonavAutomecamca,!
Comisionul perceputia oumbérare de catre agentia ndastré este dév2°/o. '

Cu consideratie,

Broker imobiliar Crisan loan

Agentiacasadevis.ro

Mai putin /\

ID: 8363707 2 Raporteaza

@ \Vreisd primesti notificéri cu anunturi similare?

"Vreau notificari
Activeaza aleirtele sinu pierde nicio ofertd: :

Istoric si statistici
Datd ‘ " Modificare bPre‘l;:

22.08.2024 Anunt republicat E -

12.08.2024 Anuntul a fost dezactivat =
29.07.2024 Anunt republicat -
£.02.2024 Anuﬁt,u] afost publicat -

*Poti acce°a jstoricul anunturilor, mclusn

Mai mult:.

@ .

145 vizualizari

mod1hcaVﬂe prs sturilor din u1t1me1e 12 Tuni.

https:.//www_storia.ro/ro/oferta/vnzare—teren—zona—automecanica-intravilan-1 £94-mp-1Dz5Mw
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22.04.2025, 09:21 10 000 m2, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8649115 - www.storia.ro

storia | Vi
@ Agentialmobiliara RIAL >
< Thapoi . : B : . °<g : Q?

Romeo Lapadat
074021 0307

Se vinde intreaga suprafata sau poatef | vandut pe doua pameﬁe |
Parcela 1 cu suprafata de 1400 mp
parcela 2 cu suprafata de 8.600 metri patrati

)]
[ @ Toate imaginile (3) H £ Schits l

Teren intravilan1000Cmp

30 € 0 £/m?

& Medias, Sibiu

‘Teren de vinzare
X3 16000m?
Tip teren: intravi]an
Localizare: fa ré informatii
Suprafat3 utilé: 16000 m?
Dimensiuni: E : fr3 informatjii
Gard: far3 informatii
Tip aczes: fard informatii
Imprejurimi: ' farg informatii
Media: 58 infmm:’ﬁi

Mesaj Gund
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22.04.2025, 09:21 10 000 m?, teren de vanzare - Sibiu (judet), Medias - 8649115 = www.storia.ro

Descriere

Agentia Imobiliara Rial va ofera spre vanzare TEREN INTRAVILAN, situat in Medias; zona Valea Lunga.

Teren exceptional, ideal pentru dezvoltatorisi investitori,

Mai mult v

ID: 8649115 = Raporteazi:

® Vreisi primesti notificari cu anunturi similare? I e
: : . Vreau notificari .

Activeazé alertele si nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici

Data . Modificare. -Pret

17.05.2024 Anuntul a fost publicat : 30EUR

162 vizualizari 0 salvari

@ statisticile cu privire la anunturi contin date colectate incepand cu 13.02.2025. Istoricul si statisticile sunt actualizatela fiecare 24 de cre.

Harta

Vanzitorul nu a specificat adresa exactd, dar proprietatea se afld ?h_.zo'na evidentiatd pe harté.”
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Anexa la H.C.E.. nr. /

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenti procedurii peniru concesionarea prin licitatie publica a unui
imobil compus din constructii si teren intravilaz in suprafata de 1.574 mp,
inscris in CF nr. 103103 Darlos si a unui teren intravilan-agricol in
suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 193104 Darlos apartinand
domeniului public al Comunei Darios, situate administrativ la nr.133

CUPRINS

1. CAIETUL DE SARCINI — Anexa 1
IL INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI - Anexa 2
[IL. CONTRACT DE CONCESIUNE- MODEL ORIENTATIV- Anexa 3

IV. FORMULARE si MODELE DE DOCUMENTE - Anexa 4



ANEXA nr.1
CAIET DE SARCINI

privind procedura pentru concesionarea prin licitatie publica a unui irobil
compus din constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris
iss CF nr. 103103 Darlos si 2 unui teren intravilan-agricol in suprafata
totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului
public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

1. OBIECTUL LICITATIEL

1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat in
vederea concesiondrii imobilului constructii (inscris in CF nr. 103103 Datlos,
103103-C1 in suprafata de 282 mp) si teren in suprafatd totald de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si teren intravilan-
agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos situate
in intravilanul localitatii Darlos la numarul admiristrativ 133..

1.2. Imobilele supuse concesiunii se afld in zona cu caracter mixt, respectiv
rezidential si industrial, situat administrativ la nr. 133 in localitatea Darlos.

Imobilele dispun de toate utilitatile edilitare zonei, energie electrica, gaze
naturale, retea de apd (la limita proprietatii), retea de canalizare (in curs de
finalizare), retea de telefonie, cablu si internet.

1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin CF nr. 103103 Darlos si
103103-C1, compus din curti constructii -— 1.264 mp, arabil - 310 mp., si CF
ar. 103104 Darlos teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp.,
situate in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133.

1.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur: terenul concesionat identificat prin CF nr. 103103
Darlos, constructie identificata prin CF nr. 103103 Darlos, 103103-C1 in
suprafata de 282 mp terenul concesionat identificat prin CF nr. 103104 Darlos
si care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune;

- bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le
prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata, conform caietului de sarcini:



~ bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman ia
proprietatea concesionarului: investitii realizate si utilizate de ccncesionar
1.5. Imobllele 1den‘uﬂcate prin CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos,
vor fi utilizat de beneficiar in scopul declarat in oferta.
1.6. Predarea — primirea imobilelor se va face pe baza de proces verbal in maxim
30 (treizeci) zile de la data semnérii contractulul.

2. MOTIVATIA CONCESIONARIE

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
vanzarea unor bunuri sunt urmdtoarele:

2.2. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. <), alin. (6) lit. by din O.U.G. nr. 57 din
2019 privind Codul administrativ;

2.3. Dispozitiile art. 108 din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza: ’
Consiliile locale si judetene hotardsc, ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, local sau judetean, dupa caz, s fie: b) concesionate”

2.4. Dispozitiile art. 314 din Codul administrativ coroborate cu art. 362 alin. (1),
alin. (3).

3. DURATA CONCESIONARII

3.1. Durata concesionirii imobilelor identificate prin CF nr. 103103 Darlos si
CF nr. 103104 Darlos va incepe la data intrérii in vigoare a Contractului de
concesiune si va fi de 45 ani.

3.2. Contractul de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupa implinirea
unui termen de 20 zile la data realizarii comunicarii deciziel de adjudecare a
licitatiel.

3.3. Durata concesionirii va fi de 45 ani cu posibilitate de prelungire cu conditia
ca durata insumati si nu depaseascd 49 ani.

4. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET SI GARANTII

4.1 Pretul de pornire al licitatiei:

Pretul de pornire la licitatie este de 28. 916 lei/an (5.809 euro/an), din
care:

- redeventa teren — 5.172 lei/an (1.039 euro/an),

- redeventa constructii — 16.068 lei/an (3.228 euro/an),



- redeventa teren — 7.676 lei/an (1.542 euro/an)

la un curs ELJRO/LE! de 4,9774 lei pentru 1 EURO, valabil pentru data
de referintd a evaludrii, 25.04.2025, stabilit Tn Rapoartele de evaluare
nr.17/25.04.2025 si nr.18/25.04.2025, intocmite de citre Nistor M Aurel PFA,
evaluator autorizat ANEVAR.

Pretul de adjudecare urmeazd a fi stebilit in urma licitatiei publice
deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de
pornire prezentat mai sus.

Pretul de pornire si garantia de participare la licitatie au urmétoarele
valori:

Valoare de piatd Euro/an - 5.809

Garantia de participare la licitatie - 10% din pretul bunuiui licitat calculat
la nivelul pretului de pornire al licitafiei garantia de participare in valoare de
580,9 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala
a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare.

Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii

facturii, in maxim 60 de zile de la data comunicéril deciziei de adjudecare prin
licitatie publicd a imobilului constructii si teren, dar nu mai trziu de data
autentificarii contractului.
4.2 Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractantd Garantia
de participare Ofertantii vor depune garantia de participare la licitatie In
cuantum de 10 % calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei, in valoare de
580,9 euro si se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Roméniei din preziua comunicarii anuntului de particinare, valcare
rezultata din Rapoartele de evaluare nr.17/25.04.2025 si nr.18/25.04.2025,
intocmite de citre Nistor M Aurel PFA, evaluator autorizat ANEVAR.

Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul
limita de depunere a ofertelor.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anularii
procedurii de atribuire si se calculeaza conform prevederilor art. 363 (5) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare” Garantia se stabileste Intre 3 si 10% din
pretul contractului de vanzare, fara TVA.”

Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential
ofertant trebuie si o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Garantia de participare stabilita, reprezintd o garantie pentru organizator
in ceea ce priveste respectarea prevederilor Cajetului de sarcini si a procedurii



de atribuire de derulare a procedurii de licitatie pand ia semnarea contractului de
concesionare.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta Tnainte de
inceperea licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia
de participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului
castigétor.

Garartia de participare nu este purtétoare de dobénzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca
la care urmeaza a fi viratd suma respectiva.

4.3. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la
anularea licitatiei, pierderea garantici de participare s disponibilizarea terenului
pentru ¢ noua licitatie.

4.4. Garantia de participare la licitatic a ofertantilor care nu au adjudecat
imobilele, se va elibera in baza unei solicitarii scrise, in contul consemnat in
cerere.

Garantia de participare depusa de ofertantul declarat cAstigator ramaéne la
dispozitia concedentului pand la semnarea contractului de concesiune, acesta
urmand a fi executatd in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau
transferati in contul de garantare a contractului — dupa caz.

La incheierea contractului de concesiune, concesionarul /ofertantul
declarat castigator are obligatia

e constituirii garantiei de bund plata a redeventei la Contract, egald cu
90%, din redeventa datoratd pentru 1 an de zile.

4.5. Garantia de buna plata va fi valabiléd pe intreaga duratd a concesiunii

4.6. Garantia de buna platd se achita 1n  contul  nr.
deschis la Trezoreria Medias.

4.7. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna platd, in

cazul in care concesionarul nu si indeplineste obligatiile asumate prin Contract.
4.8. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna plata, concedentul
are obligatia de a notifica acest fapt concesionarului.

4.9. In cazul in care garantia de bund plata a fost diminuata prin executarea sa de
catre concedent, concesionarul se obligd sa reintregeasca aceastd garantie in
maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice calculate de la data la care concedentul
a notificat diminuare.



4.10. La incetarea contractului, concedentul va restitui garantia de buna platé in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, dupa deducerea sumelor daiorate
de concesionar, concedentului.

4.11. Plata redeventci se face in transe egale, trimestriale, incepénd cu data 01 a
lunii urmitoare semndrii contractului, avand ca termen de platd data de 15
(cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului in curs.

4.12. Pentru neplata la termen: a redeventei si a indexarii, se datoreazd majoriri
de intarziere calculate in cuantumul stabilit pentru creante fiscale.

4.i3. Neplata redeventei aferente a 2 (doud) trimestre consecutive duce la
rezilierea unilaterald a Contractului de concesionare, respectiv incetarea
concesiunii si activarea clauzelor compiementare din contract.

R. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului
4.14. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.
4.15. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunuriior ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
4.16. Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.
4.17. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica; .

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
4.18. Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului.
4.19. in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului
care face obiectul concesiunii.
4.20. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa

reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita
de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.



4.21. Din aceastd sumi sumt retinute, daci este cazui, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
4.22. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institul garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

4.23. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune.

4.24. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obiigat sa
restituie, pe bazi de proces verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunurile concesionate.

4.25. In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri preprietate
publicd din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pind la preluarea acestora de catre concedent.
4.26. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conducd la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indatd acest fapt concederntului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatarii bunului.

Drepturile concedentului

4.27. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
4.28. Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului
si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

4.29. Concedentul este obligat sia nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

4.30. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aducd atingere drepturilor acestuia.

4.31. Concedentul nu are dreptul si modifice In mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege.

4.32. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

4.33. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune.
4.34. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune 1
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascd o justd despagubire.
4.35. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma



despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecdtcreascd competenta.
Dezacordul nu exciude indeplinireaobligatiilor contractuale de catre
concesionar.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

4.36.Concesionarul are obligatia si semneze Contractul de concesiune, In
maxim 30 de zile calendaristice de ia data comunicarii deciziei de adjudecare a
licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare la licitatie.

Obligatiile concedentului

4.37.Concedentul are obligatia si intocmecascd g1 sd semneze contractul de
concesiune in maxim 30 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziel de
adjudecare a terenului; Concedentul are obligatia si predea bunurile, in stadiul
fizic in care se gseste, citre concesionar, in baza unui proces verbal de primire
— predare, in maxim 30 de zile de la Inregistrarea contractului de concesionare.
4.38.Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de
hartie si/sau pe suport magnetic, documentatia de atribuire In cel mult 4 (patru)
zile lucritoare de la primirea unei solicitri din partea acestora.

4.39.0rice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

4.40.Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, Intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasci 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea solicitarii.

4.41. Fara a aduce atingere prevederilor de la punctul 4.40. concedentul are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile
lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

4.42. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa timp util,
punand astfel concedentul n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
punctul 4.41., acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare Tn masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte
de data limita de depunere a ofertelor.

4.43. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.




£.44. Taxa de participare, C/V caietului de sarcini

- Taxa de participare este de 100,00 lei;

_c/v caietului de sarcini este de 50,00 lei;

Taxa de participare, garantia de participare si ¢/v caletului de sarcini se
vor achita pe chitante separate sau O.P. separate, numerar la Compartimentul
Impozite si Taxe Locale, sau in centul

>

deschis ia Trezoreria municipiuiui Medias.

5. CONDITiI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iINDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din localitatea Darlos,
nr.590, jud. Sibiu in deud plicuri sigilate prin lipire, semnare si aplicarea
stampilei, dupd cum urmeaza:

_ unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de
Atribuire (necesare pentru— stabilirea eligibilititii ofertantului) si tot in acesta se
va introduce plicul interior

_ unul interior care va contine oferta financiard propriu-zisa, semnaté de
ofertant.

Plicul exterior va fi format A4, pe care se vor mentiona:

- numele ofertantului si sediul acestuia;

_ denumirea licitatiei pentru care depune oferta: ,Licitatie publica
deschisi, cu ofertdi in plic inchis si sigilat pentru imobilele identificate prin
CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos, situate in intravilanul
loealitatii Darlos la numarul administrativ 132” insotitd de mentiunea: ,,2 nu
se deschide inainte de data .........c........ , OT.eeeeeneen » (data gi ora organizarii
licitatiel);

Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd a ofertantului si o declaratie de participare, semnate de ofertant,
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari ;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante (mentionate in Art.6 - Conditii de participare
la licitatie, alin. 6.2.1.);

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini.

Pe plicul interior, se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine oferta propiu-zisa, fara ingrosari, stersdturi sau
modificari.



5.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si nand la data
— limita pentru depunere, stabilite T anuntul procedurii.

5.3. Riscurile legate de transmiterez ofeitel, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanel intercsate.

5.4. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabiiita
sau dupd expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

5.5, Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si
stampilate

5.6. Fiecare participant poate sd depund o singura oferta.

5.7.0fertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

5.8.0fertele care nu contin totalitatea documentelor si 2 datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

5.9.0fertele se redacteaza in limba roméana.

5.10.Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de
concesiune a terenului descris.

5.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nive] al redeventei oferit peste redeventa rainima de
pornire a licitatiei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

5.11.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie sa fie proportionaid cu importanta acestuia apreciatd din punctul ce
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatdsi rationale si eficiente economic a
bunului concesionat.

Ponderea fiecaruia dintre criterii este:

a) cel mai mare nivel a redeventei oferite peste redeventa minima de
pornire a licitatiei (oferta financiara) - 60 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor-cel mai mare
nivel al cash-flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/documente emise de
unitatea bancard/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuiril
imobilului in cauzi, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea
contractului de concesionare) — 40 puncte;

5.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 5.11.2. lit.

a) Punctajul P(n) se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al redeventei
oferite se acorda punctajul maxim alocat de 60 puncte;



pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfet.

P(r)= (Niveiul ofertei n/Nivel maxim ofcrtat) x 60 puncte.
*Unde: n = oferta P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de redeventa ofertatd

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2., lit.b):
Pentru prezentarea disponibilitatilor banesti se acorda de 40 puncte.
Daci ofertantul nu prezinta dovada disponibilitatilor banesti se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecdrei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui
criteriu.

Oferta cAstigitoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in
documentatia de atribuire si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare
stabilirii punctajului total.

5.12. Nu se accepti completarea ofertei dupa deschidere.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. La neachitarea redeventei, in conditiile stipulate in Caietul de sarcini,
concesionarul nu poate si emitd vreo pretentie sub forma bineascd sau sub orice
alts forma de la concedent in legaturd cu garantia de participare. Aceasta se face
venit la bugetui local.

6.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune
se vor solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil
litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

7. DISPOZITII FINALE
7.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se
consider insusite/acceptate de cétre ofertanti.
7.2. Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele
de calificare, aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atdt in timpul
desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.
7.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ,
autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd In cazul in care sunt indeplinite, in
mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea
principiilor previzute de art. 311 din Codul Administrativ.



b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri
corective, fard ca acestea si conduci, la randul lor, la incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Codul Administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acegtia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

7.4. In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiel, adjudecatorul pierde
garantia de participare la licitatie.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de concesiune,
incheiat in forma autenticd sunt imperative.

7.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru
realizarea obiectivului cad in sarcina concesionaruiui.

7.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.

7.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind
licitatia pentru concesionarea imobilelor identificate prin CF nr. 103103 Darlos
si CF nr. 103104 Darlos, descrise la punctul 1.

7.6, Daci din diferite motive, Jicitatia se amana, se revocd sau se anuleaza,
Decizia de améanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In
cazul revocarii sau anuldrii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de
participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Priméria Darlos,
in termenul mentionat mai sus.

7.10. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea 58
apard cu ocazia desfasurarii licitatiel, comisia de licitatie poate lua decizii in
limitele competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate
in mod corespunzator participantilor la licitatie.

7.11. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, n cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



ANEXA 2

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: Comuna Darlos

cu sediul in localitatea Darlos nr. 590, judetul Sibiu
tel.: 0269852400/0239852401

fax: 0269852440

e-mail: secretar dirlos@yahco.com

persoand de contact: Almasan Laura Ioana
Procurarea documentatiei de atribuire:

_ Documentatia de atribuire se elibereaza la cerere, dupa prezentarea
documentului justificativ de platé a caietului de sarcini.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie
pentru deschiderea ofertelor, la sediul institutiei, vor fi prezenti membrii
Comisiei de evaluare.

Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ca
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul c& plicul prezinta
deteriordri sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse
minim doua oferte — plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de
evaluare descalifica ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor



prevazute in decumentatia de airibuire sau care nu sunt redactate in liraba
romana.

Periru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderca plicurilor exterioare, s avem cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul ca
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este
obligatd sa anuleze procedura si sd crganizeze 0 noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd oferteie care Indeplincsc
toate criteriile de valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

Dupa anelizarea coutinutului piicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate. secretarul comisie de evaluare va Intocmi un proces verbal in care
se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura licitatiel.

Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificdri si, dupa caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de concesionare, in forma
autentic cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractuiui, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

_ va informa ofertantul céastigator cu privire Ja acceptarea ofertel
prezentate.

_ va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost
declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea comunicérii deciziel referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot



face contestatii in scris Impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeazd procedura dGe concesionare a bunurilor proprietate
nublicd a unjtatii administrativ — teritoriale prin licitatie publicd. Solutionarea
litigiilor apérute in legaturd cu atribuirea contractului de concesiune este de
competenta instantelor judecatoresti competente.

n, INSTRUCTIUNI PRIVIND MGDUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si ale prevederilor art. 316 din 0.U.G. nr. 57/2019.

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul autoritatii
contractante, in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la finalizarea procedurii de
atribuire a terenului.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pana la
data — limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritétii contractante decét cea stabilita
sau dupa expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

1. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiel pentru care este
depusa oferta, respectiv:

,Licitatie publici deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat pentru
imobilele identificate prin CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos,
situate in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE )

ORA

Plicul exterior va trebui si contind urmétoarele documente:

1) Plicul interior - sigilat, contindnd formularul de ofertd financiarad
(prevazut in Anexa 4).

2) Fisa ofertantului, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau
modificari (formular 1 din Anexa 4);



